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1. INFORMATII GENERALE CU PRIVIRE LA FUZIUNE

in cursul anului 2022, actionarii OTP Bank Roménia S.A. (,OTP” sau ,Societatea
Absorbitd”), OTP Leasing IFN S.A. (“OTL"), OTP Factoring S.R.L. (,OTF”) si subsidiarele
acestuia, OTP Asset Management Romania S.A.l. S.A. (,OTA”), OTP Advisors SRL
(,OTA”), OTP Consulting SRL (,0TC") si Fundatia OTP Bank Roménia (,Fundatia”) au
demarat procesul de vanzare a actiunilor pe care le detin in aceste societati si iesirea
de pe piata romaneasca.

Banca Transilvania S.A. (,Banca Transilvania”, ,BT” sau ,Societatea Absorbantd”) si-a
manifestat interesul fata de potentiala tranzactie, in linie cu strategia sa actuala de
dezvoltare atat prin crestere organica, dar si prin eventuale achizitii, cu respectarea
unor principii generale privind gradul de complementaritate sau de aliniere a
businessurilor.

Astfel, in urma unui proces de evaluare etapizat ce a inclus o analiza preliminara a
entitatilor OTP din Romania, consideradnd aspecte financiare, de compatibilitate a
modelelor de afaceri si capabilitatilor de integrare a unor noi entitati in Grupul Banca
Transilvania, si a unor runde de negocieri cu OTP Bank Nyrt (,OTP Nyrt”), Merkantil
Bank Zrt. (,Merkantil’) si OTP Alapkezel§ Zartkorlen MUkodd Résztvénytarsasag
(L,OTP AZMR"), reprezentand vanzatorii entitatilor OTP in Romania, partile au agreat
termenii tranzactiei.

Documentele tranzactiei au fost semnate in data de 9 februarie 2024, ele constand in
Contractul de vanzare-cumparare de actiuni (,Contractul”), caruia i-au fost asociate o
serie de anexe care completeazd sau detaliazd clauzele contractuale. In baza
Contractului, BT achizitioneaza, prin preluarea in mod direct de la actionarii acesteia
OTP Nysrt si Merkantil, 100% din actiunile OTP, vanzatorii retragandu-se din societate.

Ca pasi premergatori procesului de fuziune, Banca Transilvania S.A. si OTP Bank
Romaénia S.A. au indeplinit o serie de cerinte de reglementare.

in data de 28 iunie 2024, a fost obtinutd decizia de neobiectiune de la Consiliul
Concurentei prin Decizia nr. 123 din 28.06.2024 privind operatiunea de concentrare
economica realizata prin dobandirea de catre Banca Transilvania S.A. a controlului unic
direct asupra OTP Bank Romania S.A., OTP Leasing Romania IFN S.A., OTP Asset
Management Romania S.A.l. S.A., OTP Factoring S.R.L. (inclusiv subsidiarele acesteia),
OTP Advisors S.R.L., OTP Consulting Roméania S.R.L. si Fundatia OTP Bank Romania, in



temeiul prevederilor art. 47 alin. (2) lit. a) din Legea concurentei nr. 21/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

in data de 12 iulie 2024, a fost obtinuté scrisoarea de neobiectiune prin care Banca
Nationald a Romaniei nu se opune intentiei Bancii Transilvania S.A. de a achizitiona, in
mod direct, o participatie de control, reprezentand 100% din capitalul social si din
drepturile de vot in cadrul OTP Bank Roméania S.A., in temeiul documentatiei transmise
si a prevederilor art. 25 alin. (1) si art. 26 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Concomitent preluarii prin absorbtie a OTP Bank Roménia S.A., Banca Transilvania
intentioneaza fuziunea cu BT Building S.R.L., in care BT detine un procent de detinere
directa si indirecta de 100%.

1.1.  Scopul documentului

Operatiunea de fuziune este continuarea si consecinta fireasca a procesului de
achizitie de catre Banca Transilvania S.A. a OTP Bank Romania S.A.. Fuziunea se va
realiza in forma legala a unei fuziuni prin absorbtie, in conformitate cu prevederile din
Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicatad, cu modificarile ulterioare
("Legea societatilor"), prin transferul universal al intregului patrimoniu al OTP Bank
Roménia S.A. si BT Building S.R.L., care fisi inceteaza existenta prin dizolvare, fara
lichidare, catre Banca Transilvania S.A.

In acest scop, administratorii Bancii Transilvania S.A. si, respectiv, administratorii OTP
Bank Romania S.A. si ai BT Building S.R.L., au pregatit impreuna termenii si conditiile
prezentului proiect de fuziune (,Proiectul de Fuziune”) privind fuziunea prin absorbtie
dintre Banca Transilvania S.A., in calitate de societate absorbanta si OTP Bank Romania
S.A. si BT Building S.R.L., in calitate de societati absorbite, cu respectarea dispozitiilor
urmatoarelor acte normative:

e Legii nr. 31/1990 privind societatile, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare (,Legea Societatilor”);

e Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare (,Legea Contabilitatii”);

e OUG nr. 99/2006 privind institutile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificarile si completarile ulterioare (,0UG 99/2006");

e Regulamentului BNR nr. 12/2020 privind autorizarea institutiilor de credit si
modificarile in situatia acestora (,Regulamentul BNR nr. 12/2020")



1.2.

Ordinului nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare,
dizolvare si lichidare a societatilor comerciale, precum si de retragere sau
excludere a unor asociati din cadrul societatilor comerciale (,Ordinul 897/2015);
Ordinului nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile institutiilor de
credit, cu modificarile si completarile ulterioare (,Ordinul 27/2010);

Ordinului nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate,
cu modificarile si completarile ulterioare (,Ordinul 1802/2014);

Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
(,Codul Fiscal”);

Legii nr. 67/2006 privind protectia drepturilor salariatilor in cazul transferului
intreprinderii, unitatii sau al unor parti ale acestora (,Legea 67/2006");

Ordinului  Ministrului Finantelor Publice nr. 2861/2009 pentru aprobarea
Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura
activelor, datoriilor si capitalurilor proprii (,Ordinul 2861/2009");

Legii concurentei nr. 21/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare (,Legea 21/1996").

Identificarea entitatilor participante la fuziune

ENTITATEA ABSORBANTA

Denumirea institutiei  Banca Transilvania S.A.

Societate pe actiuni

Forma juridica Actiunile sunt ordinare, admise la tranzactionare la Bursa

de Valori Bucuresti

Sediul social

Calea Dorobantilor 30-36, Cluj Napoca 400117, Jud. Cluj,
Romania

Nr. Registrul

J12 [ 4155 /1993

Comertului

Cul 5022670

Atribut fiscal RO

Nr. Registrul Bancar RBP-JR- 12-019 din 18.02.1999

Capital social 9.168.798.460 lei la 30 iunie 2024, conform Certificatului
(subscris si varsat) Constatator din 20.06.2024 (data finalizarii majorarii de



capital fata de autoritatile pietei de capital a fost
22.07.2024)

Obiectul principal de
activitate

Cod CAEN 6419 - alte activitati de intermediere monetara

Structura
actionariatului

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2023:
NN Group - 9,36%, unde NN Group este definit ca NN
Group N.V. si fondurile de pensii administrate de NN Pensii
SAFPAP S.A. si NN Asigurari de Viata S.A

Banca Europeana pentru Reconstructie si Dezvoltare —
6,87%

Alti actionari — 83,77%, reprezentand persoane fizice si
juridice.

ENTITATEA ABSORBITA

Denumirea institutiei

OTP Bank Romania S.A.

Forma juridica

Societate pe actiuni
Actiunile sunt ordinare

Sediul social

Strada Buzesti nr. 66-68, sector 1, Bucuresti, Romania

Nr. Registrul

. J40/10296/1995
Comertului
CUI 7926069
Atribut fiscal RO

Nr. Registrul Bancar

RB-PJR-40-028 din 18 februarie 1999

Capital social
(subscris si varsat)

2.279.253.360 lei la 30 iunie 2024

Obiectul principal de
activitate

Cod CAEN 6419 - alte activitati de intermediere monetara

Structura
actionariatului

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2023:
OTP Bank Nyrt, care detine 9.496.885 de actiuni,
reprezentand 99,9999578809439% din capitalul social al
societatii.

Merkantil Bank ZRT, care detine 4 actiuni, reprezentand
0,0000421190561% din capitalul social al societatii.




Denumirea institutiei

BT Building S.R.L.

Forma juridica

Societate cu raspundere limitata

Calea Dorobantilor 30-36, Cluj Napoca 400117, Jud. Cluj,

Sediul social Ani
Romania

Nr. Reglstr'ul J12/1074/2003

Comertului

cul 15397406

Atribut fiscal RO

Capital social
(subscris si varsat)

40.448.400 leila 30 iunie 2024

Obiectul principal de
activitate

Cod CAEN 6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate

Structura
actionariatului

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2023:

BT Investments SRL care detine 42.970 parti sociale,
reprezentand 1,0623% din capitalul social al societatii.
Banca Transilvania S.A. care detine 1.170.482 parti sociale,
reprezentand 28,9377% din capitalul social al societatii.
Fondul Imobiliar de Investitii Alternative BT Property care
detine 2.831.388 parti sociale, reprezentand 70% din
capitalul social al societatii.

1.3. Motivatiile juridice si economice ale fuziunii

1.3.1. Motivatii juridice ale fuziunii

Conform prevederilor art. 239 din Legea Societatilor, initierea procesului de fuziune
intre Banca Transilvania S.A., OTP Bank Romania S.A. si BT Building SRL a fost
aprobata, in principiu, de catre Adunarile Generale Extraordinare ale
Actionarilor/Asociatilor sau de organul de conducere, dupa caz, ale celor trei societati
participante la fuziune, in calitate de organe statutare competente ale acestora, dupa
cum urmeaza:

e Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor OTP Bank Roménia S.A. a
aprobat in principiu fuziunea prin Hotararea din data de 01.11.2024.

e Adunarea Generald Extraordinara a Asociatilor BT Building SRL a aprobat in
principiu fuziunea prin Hotararea din data de 01.11.2024.



e Consiliul de Administratie al Bancii Transilvania S.A. a aprobat in principiu
fuziunea prin Rezolutia din data de 01.11.2024.

in aceastd privintd, organele statutare ale celor trei entit&ti implicate in procesul de
fuziune au decis initierea procesului de fuziune prin autorizarea Consilillor de
Administratie/de Supraveghere, dupa caz, sa:

e intocmeasca proiectul de fuziune;

e determine data de referintd a situatiilor financiare utilizate pentru elaborarea
proiectului de fuziune;

e pregateasca orice documente si sa dea orice declaratii necesare in legatura cu
proiectul de fuziune sau pentru depunerea acestuia la Oficiul Registrului
Comertului;

e intreprinda orice alte actiuni necesare in legatura cu proiectul de fuziune si

e saduca laindeplinire prevederile hotararilor privind fuziunea.

Conform acelorasi decizii, Proiectul de fuziune va fi semnat de catre persoanele
imputernicite sa reprezinte fiecare entitate in relatiile cu tertii, in conformitate cu
prevederile actului constitutiv al fiecareia.

Procesul de fuziune se poate finaliza numai sub conditia obtinerii aprobarii Bancii
Nationale a Romaniei (,BNR”) si va deveni efectiv la data stabilita de organele statutare
ale societatilor implicate in fuziune prin prezentul Proiect de Fuziune.

Potrivit art. 243 indice 4 din Legea Societatilor, in cazul in care fuziunea prin absorbtie
este realizatd de o societate absorbanta care detine 100% (cum este cazul de fata)
actiunilor/partilor sociale sau a altor valori mobiliare ce confera titularilor lor drept de
vot in adunarile generale ale societatilor, nu este necesara elaborarea rapoartelor
prevazute la art. 243 indice 2 si 243 indice 3, impreuna cu necesitatea numirii expertilor
pentru examinarea prezentului proiect, si indeplinirea cerintelor privind informarea
actionarilor/asociatilor prevazute la art. 241 lit. ¢) - e), art. 244 alin. (1) lit. b), si f), art.
245 si art. 250 alin. (1) lit. b), insa ramane aplicabil art. 242 alin 3.

Astfel, in considerarea participatiilor Bancii Transilvania S.A. in capitalul social al OTP
Bank Romania S.A. de 100% si in capitalul social al BT Building SRL de 100%, nu vor fi
aplicabile (i) obligatia administratorilor societatilor participante la Fuziune de a intocmi
un raport privitor la proiectul de fuziune (conf. Art. 243 indice 2 din Legea Societatilor)
si, respectiv, (ii) obligatia intocmirii unui raport privitor la rata de schimb de catre
experti independenti (conf. Art. 243 indice 3 din Legea Societatilor).



Fuziunea se face cu transmiterea integrald, prin transfer universal, a patrimoniului
Societatilor Absorbite catre Societatea Absorbanta inclusiv a imobilelor existente in
contabilitate (astfel cum sunt acestea detaliate in Anexa nr. 5 — imobile OTP Bank
Romania si Anexa nr. 6 — imobile BT Building), incluzénd toate drepturile, obligatiile,
activele, inclusiv imobilele, atat proprii, cat si cele aduse in garantie ca parte a
desfasurarii activitatii, si datoriile pe care Societatile Absorbite le au la data efectiva a
fuziunii, astfel cum acest termen este definit in capitolele de mai jos.

Pentru a evita orice dubiu, in cazul in care orice activ al Societatilor Absorbite nu este
mentionat in Proiectul de fuziune ca urmare a unei erori sau omisiuni sau orice alt motiv,
indiferent de culpa sau intentie, activul respectiv va fi considerat proprietatea Societatii
Absorbante si va fi transferat automat catre Societatea Absorbanta si nu se va plati
nicio compensare drept urmare.

in urma fuziunii, OTP Bank Romania S.A. (in calitate de Societate Absorbit3) isivainceta
existenta, pierzandu-si personalitatea juridica si se va dizolva fara lichidare, urmand a
fi radiata din Registrul Societatilor Bancare tinut de BNR, respectiv din Registrul
Comertului.

in urma fuziunii, BT Building S.R.L. (in calitate de Societate Absorbitd) isi va inceta
existenta, pierzdndu-si personalitatea juridica si se va dizolva fara lichidare, urmand a
fi radiata din Registrul Comertului.

Banca Transilvania S.A. (in calitate de Societatea Absorbantd) isi va mentine activitatea
principala constand in activitati de intermediere monetara, conform codului CAEN
6419, precum si restul activitatilor secundare.

Proiectul de fuziune va fi semnat de catre persoanele imputernicite sa reprezinte
fiecare entitate in relatiile cu tertii, in conformitate cu prevederile actului constitutiv al
fiecareia. Odata insusit de organele corporative competente ale fiecarei entitati
participante la fuziune, proiectul de fuziune va fi depus la Oficiul Registrului Comertului
competent si publicat pe pagina web proprie a fiecarei societati implicate in procesul
de fuziune, in conformitate cu articolul 242 din Legea Societatilor.

Dupa expirarea perioadei de opozitie prevazuta de lege, adundrile generale
extraordinare ale actionarilor Bancii Transilvania S.A., OTP Bank Romania S.A. si BT
Building S.R.L. vor adopta, potrivit articolului 246 din Legea Societatilor, hotararea de
aprobare a fuziunii.
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Dupa expirarea termenului de 30 de zile de exercitare a dreptului de retragere al
actionarilor, calculat de la data hotararii de aprobare a fuziunii, stabilit conform
articolului 134 alin. (2) din Legea Societatilor, institutiile de credit vor depune la Banca
Nationala a Romaniei, in conformitate cu prevederile Regulamentului BNR nr. 12/2020,
cererea de aprobare prealabila a fuziunii. Precizam ca, avand in vedere modalitatea
aleasa pentru efectuarea fuzunii dintre societati, la capatul careia Banca Transilvania
S.A. va fi entitatea care a absorbit societatile OPT Bank Roménia S.A. si BT Building
SRL si care va avea calitatea de unica entitate rezultata in urma operatiunii de fuziune
in sensul regulamentului sus-amintit, precizam ca aceasta operatiune nu va duce la
modificarea denumirii sau siglei Bancii Transilvania, a actului constitutiv al acesteia, a
actionarilor semnificativi, a beneficiarilor reali sau a persoanelor ce exercita atributii de
conducere si care sunt in prezent aprobate de catre BNR sau a persoanelor care
exercita functii-cheie, ori a auditorului bancii, avand in vedere prevederile art. 54 ale
Regulamentului BNR nr. 12/2020. Entitatea absorbanta isi va desfasura activitatea in
aceeasi parametri ca si in prezent.

in leg&turd cu Banca Transilvania SA, pretul stabilit in conformitate cu standardele de
evaluare in vigoare, potrivit legii, de catre un evaluator independent inregistrat la ASF
si care urmeaza sa fie platit pentru actiunile persoanelor care isi exercita dreptul de
retragere din societate este in valoare de 21,9836 lei/actiune. Acesta va fi platit
actionarilor care si-au exercitat dreptul de retragere si ludnd in calcul indeplinirea
conditiilor legale aplicabile.

Procesul de fuziune se poate finaliza numai sub conditia obtinerii aprobarii Bancii
Nationale a Romaniei si va deveni efectiv la data stabilitd de actionarii societatilor
implicate in fuziune prin prezentul Proiect de Fuziune. Dupa primirea aprobarii din
partea autoritdtii de supraveghere, fuziunea urmeaza a fi inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului competent si va produce efecte de la data efectiva a fuziunii.

Ulterior, Societatea Absorbanta va transmite BNR documentele care atesta realizarea
fuziunii conform prevederilor Regulamentului BNR nr. 12/2020.

1.3.2. Motivatii economice ale fuziunii

Banca Transilvania S.A. a fost si este un jucator activ pe piata bancara din Romania,
consolidandu-si pozitia de top (in functie de numarul total de active) intre bancile din
Romania. BT este principala societate a Grupului Financiar Banca Transilvania (,Grupul
BT"”), care oferda o gama larga de servicii financiare in Roméania ca servicii bancare,
servicii de investitii, servicii de administrare a portofoliilor si leasing.
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Strategia de afaceri a Bancii Transilvania include atat cresterea organica, céat si
cresterea prin achizitii, avand in vedere interesul si angajamentul pentru a participa si
sustine dezvoltarea economicd a Romaniei si, implicit, pastrarea unui sistem bancar
puternic si sanatos. Astfel, Banca Transilvania si-a ardtat deschiderea catre
oportunitati de investitii care sa contribuie la consolidarea pozitiei Grupului BT pe toate
segmentele din piata financiar-bancara.

Astfel, Banca Transilvania a cumparat in ultimii zece ani, de la investitori din Austria,
Grecia si Polonia, trei banci: Volksbank Roméania, Bancpost sildea::Bank, care inseamna
o cotd de piatda cumulatd de aproape 7%. Prima tranzactie de anvergura a fost
achizitionarea, in 2015, a bancii Volksbank Romania, integrarea acestei banciin BT fiind
finalizatd in cursul aceluiasi an. Similitudini ale modelului de afaceri dintre Banca
Transilvania si Bancpost, precum si sisteme informatice similare au condus la
integrarea operationala si fuziunea juridica in interval de noua luni de la data de
finalizare a achizitiei Bancpost. Strategia de achizitie a Idea::Bank a presupus un
proces de transformare digitala totald, astfel incat sa devina prima banca complet
digitald “made in Romania”, fara unitati bancare, oferind clientilor sai servicii bancare
doar prin canale digitale. Intregul proces de transformare s-a defasurat in aproximativ
18 luni de la finalizarea achizitiei, iar in primul trimestru a anului 2024 Salt Bank (fosta
Idea::Bank) s-a lansat in piata.

Pe langa banci, au fost achizitionate companii cu activitate complementard sistemului
bancar: trei companii de leasing: Tiriac Leasing (2022), Idea::Leasing (2021) si ERB
Leasing (2018); o societate de administrare a pensiilor (2019); o societate de consumer
financing din grupul Bancpost (2018) si o companie de investment banking: Capital
Partners (2016). Toate aceste entitati au fost integrate complet in cadrul Grupului BT
si, prin oferta lor imbunatatita si diversificata, deservesc cei peste 4 milioane de clienti,
persoane fizice, antreprenori si companii.

Alaturi de Banca Europeana de Reconstructie si Dezvoltare, Banca Transilvania S.A. a
intrat in Republica Moldova in 2018, prin achizitionarea Victoriabank. Aceasta a fost
prima investitie a unei banci straine in Moldova in ultimii zece ani, deschizand calea
pentru alte investitii in aceasta tara. Totodatd, aceasta a reprezentat prima achizitie a
Bancii Transilvania S.A. in afara Romaniei. A urmat o a doua achizitie in Republica
Moldova, in 2023, cand Victoriabank, parte din Grupul Financiar Banca Transilvania a
achizitionat BCR Chitindu, tranzactie concretizata in 2024.

Totodata, BT a continuat sd creascd organic, banca dubléndu-si nivelul activelor,
portofoliul de credite si finantari acordate populatiei si companiilor din Romania,
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depozitele atrase de la clienti, in timp ce baza de clienti activi a crescut cu aproape
50% in decursul aceleiasi perioade.

Pe parcursul existentei sale, Banca Transilvania S.A. a pastrat constante cateva linii
directoare care au ajuns sa fie definitorii pentru identitatea BT:

e Pozitionarea ca si banca cu produse si servicii dedicate sectorului privat din
Romania, cu focus special pe sectorul intreprinderilor mici si mijlocii;

o Dezvoltarea echilibrata a structurilor bilantiere, atat la nivelul activelor, cat si la
nivelul pasivelor, cu expuneri dispersate pe linii de afaceri, sectoare economice,
valute etc.

e Granularitatea portofoliului de credite si a bazei de deponenti, concentrarea
redusd pe sectoare de activitate sau segmente de clienti a contribuit
semnificativ la o calitate buna a activelor.

Aceste linii directoare au condus la performante financiare si de afaceri remarcate si
de agentiile de rating internationale. Ratingurile BT reflecta prezenta puternicd si bine
stabilitd a BT pe piata interna, capitalizarea robusta sustinuta de o capacitate puternica
de generare de capital intern, profitabilitatea solida, calitatea buna a activelor si un
profil de finantare stabil.

Astfel, in 2023, Banca Transilvania a primit pentru prima data un rating de credit din
partea Moody's. Banca Transilvania a primit calificativul investment grade, care a
remarcat capitalul robust, indicatorii de profitabilitate solida, ajutati de pozitia de lider
de piata si de potentialul puternic de crestere a afacerilor, finantarea granulara bazata
pe depozite si lichiditatea ampla.

Moody's considerda ca Banca Transilvania gestioneaza in mod adecvat riscurile, in
pofida apetitului sdu pentru crestere, atat pe cale organica, cat si prin achizitii.
Perspectiva stabila a ratingurilor pe termen lung ale Bancii Transilvania reflecta
asteptarile Moody's, ca performanta financiarg, in special capitalul si profitabilitatea,
va ramane puternica in ciuda unui mediu macroeconomic mai putin favorabil.

in ceea ce priveste achizitia entitatilor OTP din Romania, Moody's mentioneaza c§
aceasta este pozitiva pentru BT, deoarece va consolida pozitia de lider pe piata interna
pentru BT si are potentialul de a spori si mai mult eficienta operationald, in timp ce
potentialul castig din achizitie va actiona ca o protectie impotriva riscurilor de executie
a tranzactiei.
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Fitch Ratings a reafirmat ratingul pe termen lung al BT la "BB+", cu perspectiva stabila,
si ratingul de viabilitate (VR) la "bb+". Totodata, Fitch Ratings remarcad ca achizitia
anuntata a entitatilor OTP din Romania este neutrd pentru rating-ul de credit si va
consolida pozitia de lider a BT pe piata interna.

Printre obiectivele incluse in strategia actuala de dezvoltare a bancii se numara si cele
de mai jos:

e Mentinerea pozitiei de cel mai mare finantator din Romania prin crestere
organica si mentinerea interesului pentru achizitii sau fuziuni cu entitati ce pot
complementa valoarea oferita clientilor in contextul identificarii unor oportunitati
atractive;

e Consolidarea pozitiei de jucator de top in toate segmentele de activitate: leasing,
administrare active, intermediere financiara etc. si cresterea sinergiilor intre
companiile din grup;

e Preocupare constanta pentru automatizarea operatiunilor si inovarea fluxurilor
de interactiune in beneficiul clientilor, prin investitii in tehnologie, initiative de
digitalizare si infrastructura aferents;

e Actualizarea unei culturi organizationale caracterizata de valori de colaborare si
interactiune functionala, diversificare si adaptare continua la modificari ih mediul
de afaceri prin dezvoltarea profesionala si personald continud a angajatilor;

e Asigurarea unei oportunitati de investitie interesante pentru actionari;

e Mentinerea unei rate de adecvare a capitalului suficient de robustad pentru a
acomoda toate cerintele suplimentare care se vor implementa in anii urmatori,
dar, in acelasi timp, cu maximizarea eficientei capitalului investit si asigurarea
indeplinirii obiectivelor strategiei de afaceri in conditii de siguranta;

e Mentinerea pozitiei de lider in ceea ce priveste experienta clientelei;

e Promovarea bunelor practici ih ceea ce priveste guvernanta corporativa si
consolidarea culturii de gestionare responsabila a riscului;

o Crestere robusta si echilibrata pe toate cele cinci linii de business (, Corporate,
IMM, Retail) cu respectarea obiectivelor propuse referitoare la calitatea
portofoliilor si conservarea indicatorilor prudentiali ai Bancii Transilvania S.A.;

e Incorporarea principiilor de dezvoltare sustenabila;

e Sustinerea si participarea activa in programele guvernamentale nationale si
europene ce au ca obiectiv sustinerea companiilor si populatiei, accesul la
finantare, implementarea proiectelor la nivel national (infrastructura, reforme in
administratie, digitalizare si tranzitia catre o economie mai sustenabild).
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Din perspectiva punctelor enumerate mai sus, fuziunea prin absorbtia OTP Bank se
incadreaza in setul de obiective strategice ale BT.

in ceea ce priveste absorbtia OTP Bank Romania, BT doreste s3-si consolideze pozitia
pe piata serviciilor financiar-bancare ca institutie financiard solida, capabila sa faca
fata atat perioadelor de crestere, cat si perioadelor de declin din economia
romaneasca, care sa impulsioneze activitatea de creditare si alte activitati de servicii
financiare adiacente, oferind pachete de servicii avantajoase clientelei de pe piata din
Romania.

Tranzactia are ca principala caracteristicd complementaritatea, entitatile OTP din
Romaénia contribuind la dezvoltarea Grupului BT cu experienta si expertiza vaste pe
pietele serviciilor financiar-bancare.

Tranzactia conduce si la consolidarea reputatiei BT, prin consolidarea prezentei pe
piata bancara din Romania, prin cresterea portofoliului de produse si a volumului de
operatiuni, prin aprofundarea relatiilor cu baza sa de clienti si, in special, prin atragerea
de noi clienti. Mai mult, strategia investitionald a Grupului BT se sprijina pe convingerea
ca, prin totalitatea serviciilor oferite si prin consolidarea sinergiilor dintre companiile
din cadrul grupului, pot fi sprijiniti clientii si economia roméneasca sa se dezvolte si sa
isi sporeasca in mod sustenabil propriile afaceri.

BT Building S.R.L. este subsidiara Bancii Transilvania care a construit si administreaza
sediul central al bancii din Calea Dorobantilor 30-36, Cluj Napoca. Fuziunea dintre
bancd si BT Building este parte a unui proces de reorganizare si optimizare internd a
Grupului BT. Astfel, prin fuziunea celor doua societati, se are in vedere:

e Optimizarea structurilor de administrare ale societatilor prin sinergii la nivelul
cheltuielilor operationale, avand in vedere ca banca dispune deja de o structura
de tip administrativ-logistic care poate prelua atributiile de administrare ale
imobilului din patrimoniul BT Building

e liniile de finantare acordate de catre BT la BT Building pentru achizitia terenului
si constructia imobilului din patrimoniul BT Building se vor elibera la fuziune,
imobilul si terenul trecand in patrimoniul bancii, iar finantarile respective vor
putea fi directionate catre alte societadti in vederea dezvoltarii economiei
romanesti.

Urmatoarele aspecte vor contribui la crearea de valoare prin procesul de fuziune:
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e OTP are o structura bilantiera diversificata, plasandu-se in top 10 banci din
Romaénia la finalul anului 2022 din punct de vedere al activelor si avand o cota
de piata de aproximativ 2.8%. Astfel, din punct de vedere a prezentei pe pietele
serviciilor financiar-bancare, tranzactia are ca principalda caracteristica
consolidarea pozitiei Grupului BT; Incepand cu 30 iulie 2024, OTP Bank Romania
S.A. si Banca Transilvania S.A. fac parte din acelasi grup financiar-bancar, BT
Building S.R.L. facéand parte din Grupul BT inca de la infiintare;

Prin cele 96 de unitati, 156 de ATM-uri si retea puternica de POS-uri, OTP reprezinta o
prezenta importanta la nivel national, pe intreg teritoriul Romaniei, dar in special in
regiunile centrale si in Bucuresti (unde sunt localizate 21 de unitati)— zone de interes
strategic pentru BT.

e Complementaritatea portofoliului de credite cu adresabilitate, in special in
sectoarele retail si intreprinderi mici si mijlocii, repezinta o oportunitate pentru
BT de a-si consolida angajamentul de a sprijini economia romaneasca.
Portofoliul de credite acordate clientelei IMM reprezinta expuneri care se
integreaza perfect in strategia de activitate si in planurile de crestere ale BT,
acest tip de client fiind aria de focus pentru intreg Grupul BT inca de la infiintare;

o Finalizarea tranzactiilor anterioare de achizitie ale grupului BT a avut un efect
benefic asupra clientilor societatilor absorbite, acestia avand acces la o baza
imbun&tatitd de produse si servicii financiar-bancare ale grupului BT. In mod
similar clientii OTP vor avea access la 0 gama diversificata de produse bancare,
avand la baza oferta consacrata de produse a BT si a grupului BT, ce va fi
completatda de produsele oferite de OTP care au fost apreciate de clientii
acestora, in special in aria de credite ipotecare si de consum, servicii contractate
in mediul online, solutii de leasing si fonduri de investitii;

e Un alt beneficiu in favoarea clientilor este experienta BT dobandita in cadrul
tranzactiilor si integrarilor precedente, in special cu privire la gestionarea in
general a tot ce inseamna transfer de activitate si de clienti in urma unei fuziuni
pe piata bancarg;

e Potential suplimentar de pastrare si de atragere a talentelor prin intermediul unei
capacitati mai mari de investitii;

o Crearea de oportunitati de eficientizare a costurilor, bazdndu-ne pe crearea de
economii de scara prin eficientizarea canalelor de distributie si cresterea
eficientei in ceea ce priveste alocarea resurselor.

Principalele actiuni de coordonare (sinergii) ce vor fi urmarite ca urmare a realizarii
fuziunii sunt enumerate in continuare:
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e Cresterea veniturilor ca urmare a diversificarii ofertei catre clienti (prin
introducerea de noi produse si servicii si ajustarea celor existente);

e Majorarea veniturilor prin eficientizarea canalelor de distributie;

« Imbunétatirea structurii de costuri pe termen lung datoritd economiilor de scara;

e Optimizarea infrastructurii, combindnd competentele celor doua institutii, avand
in vedere ca structura teritoriala a OTP va fi integrata in cadrul BT si va conduce
la o structura noud ce va optimiza atat deservirea clientilor, cat si eficienta
operationald;

e Cu privire la operatiunile centrale, resursele vor putea fi alocate mai eficient prin
crearea unei singure unitati administrative;

e Fluxurile decizionale vor fi optimizate prin integrarea structurilor existente, a
know-how-ului si a experientei existente in cele doua entitati;

e Simplificarea proceselor privind managementul, controlul si raportarea pe toate
segmentele de afaceri si in ceea ce priveste raportarile financiare, de risc etc.;

e Optimizarea resurselor de finantare prin eficientizarea raportului de credite -
depozite existente la acest moment in fiecare din cele doua banci;

o Eficientizarea utilizarii si alocarii capitalului prin consolidarea portofoliului de
produse;

De asemenea, un obiectiv important al fuziunii celor doua institutii este administrarea
riscurilor semnificative la care este expusa institutia de credit rezultata in urma fuziunii
in vederea mentinerii profilului de risc tinta, definit pentru banca post-fuziune. Astfel,
prin intermediul fuziunii prin absorptie vor fi gestionate diferentele dintre cele doua
banci si expunerea agregata astfel incat sa se asigure:

e O tranzitie fara dificultati si asigurarea unui cadru de administrare a riscurilor
adecvat si sustenabil pentru BT post-fuziune;

e Optimizarea sistemelor, politicilor, guvernantei corporative, resurselor umane,
capitalului si lichiditatii pentru a fi adecvate dimensiunii si profilului de risc al
institutiei de credit rezultate in urma fuziunii.

Analizele efectuate de la data achizitiei si pana la data intocmirii acestui proiect de
fuziune indica faptul ca riscurile semnificative la care institutia de credit rezultata in
urma fuziunii prin absorbtie a OTP si BT Building au fost identificate in mod
corespunzator, iar nivelul comfortabil al indicatorilor prudentiali (in special indicatorul
reglementat de adecvare a capitalurilor si rata fondurilor proprii de nivel 1) al Societatii
Absorbante indica o bund acoperire a riscurilor si la nivel intern pentru desfasurarea
adecvata a procesului de fuziune prin absorbtie.
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1.4. Termenii si conditiile fuziunii
1.4.1. Directionarea fuziunii

Fuziunea va avea loc in forma stabilita in art. 238 paragraful 1 lit. a din Legea
Societatilor, prin absorbtia OTP Bank Roménia S.A. si BT Building S.R.L., in calitate de
societati absorbite, de catre Banca Transilvania S.A., in calitate de societate
absorbanta.

Modalitatea de fuziune va fi transferul universal al patrimoniilor societatilor absorbite.
Activul si pasivul societatilor absorbite vor fi transmise prin efectul operatiunii de
fuziune prin absorbtie si de drept, prin transfer universal, societatii absorbante
incepand cu data efectiva a fuziunii.

Simultan, OTP Bank Roméania S.A. si BT Building S.R.L. vor fi dizolvate fara a fi supuse
lichidarii si vor fi radiate de la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti la data efectiva
a fuziunii.

1.4.2. Data efectiva a fuziunii

Data la care fuziunea va deveni efectiva din punct de vedere juridic (,Data Efectiva”)
va fi 28 februarie 2025, sub conditia obtinerii aprobarii BNR.

La aceasta data, OTP Bank Romania S.A. isi inceteaza existenta, fuziunea avand ca
efect dizolvarea fara lichidare si transmiterea universald a intregului sau patrimoniu
catre Banca Transilvania S.A., care astfel dobandeste drepturile si este tinuta de
obligatile OTP Bank Romania S.A.. In mod similar, BT Building S.R.L. isi inceteaz
existenta la 28 februarie 2025, fuziunea avand ca efect dizolvarea fara lichidare si
transmiterea universala a intregului sau patrimoniu catre Banca Transilvania S.A., care
astfel dobandeste drepturile si este tinuta de obligatiile BT Building S.R.L.

Pentru a evita orice dubiu, in cazul in care orice activ al societatilor absorbite nu este
mentionat in Proiectul de fuziune ca urmare a unei erori sau omisiuni sau orice alt motiv,
indiferent de culpa sau intentie, activul respectiv va fi considerat proprietatea Societatii
Absorbante si va fi transferat automat catre Societatea Absorbanta si, drept urmare,
nu se va plati nicio compensatie.

1.4.3. Drepturi speciale
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Banca Transilvania S.A. declara prin prezenta ca, de la data prezentului Proiect de
fuziune nu a emis actiuni care acorda drepturi speciale actionarilor si nici obligatiuni
sau alte titluri decat actiuni obisnuite.

Drept urmare, Banca Transilvania S.A. nu va acorda, in urma fuziunii, drepturi de natura
acelora la care se face referire in art. 241 lit. g) din Legea societatilor.

1.4.4. Avantaje speciale

Nu se va acorda niciun avantaj special, in urma fuziunii, membrilor conducerii sau
organelor de supraveghere din cadrul societatilor participante la fuziune sau expertilor
independenti, desemnati conform prevederilor legale aplicabile, nefiind incidente
prevederile art. 241 lit. h) din Legea nr. 31/1990.
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2. INFORMATII CONTABILE SI FINANCIARE

2.1. Data de referinta a situatiilor financiare ale fuziunii

Data de 31 decembrie 2023 a fost stabilitd si convenitd de societatile participante la
fuziune ca fiind data de referinta a situatiilor financiare de fuziune, avand in vedere ca
aceasta este cea mai recentd data la care situatiile financiare ale societatilor
participante la fuziune au fost auditate.

Drept urmare, situatiile financiare ale societatilor participante la fuziune au fost
intocmite pe baza datelor financiare si contabile la 31 decembrie 2023 conform
atasamentelor: Anexa 1 “Situatii financiare IFRS ale Bancii Transilvania S.A. la 31
decembrie 2023, Anexa 2 “Situatii financiare IFRS ale OTP Bank Roménia S.A. la 31
decembrie 2023 si Anexa 3 “Situatii financiare ale BT Building S.R.L. la 31 decembrie
2023". Bilanturile simplificate ale societatilor participante la fuziune la data de referinta
31decembrie 2023 sunt prezentate in Anexele 1, 2 si 3 a prezentului proiect de fuziune.

Elementele patrimoniale ale societatilor participante la Fuziune au fost evaluate prin
metoda activului net contabil, in conformitate cu dispozitiile Legii Contabilitatii si ale
Ordinului nr. 897/2015. Metoda activului net contabil presupune ca valorile utilizate in
cadrul operatiunilor de reorganizare se bazeaza pe activul net contabil. in acest caz, |a
operatiunile de fuziune, elementele bilantiere sunt preluate de catre societatea
beneficiara la valoarea la care acestea au fost evidentiate in contabilitatea societatii
care le cedeaza.

Pentru societatile participante la fuziune, activul net s-a calculat in baza inventarierii si
evaluarii tuturor elementelor de activ si pasiv ale acestora, rezultatele evaluarilor fiind
preluate siin bilantul estimat de fuziune (Anexa 4).

Stingerea pasivelor societatilor absorbite se va face prin preluarea acestora de catre
societatea absorbantd ca efect al fuziunii, in conformitate cu dispozitiile Ledgii
Societatilor si cele ale Ordinului nr. 27/2010, coroborat cu prevederile Ordinului nr.
897/2015.

2.2. Structura de actionariat

La Data de Referinta, 31 decembrie 2023 OTP Bank Romania S.A. avea urmatoarea
structura a actionariatului:
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Capital social detinut
la Data de Referinta

Numar de

o ; . .
Actionar actiuni la Data 7 din capitalul social

la Data de Referinta

de Referinta (lei)
OTP Bank Nyrt 9.496,885 99.9999578809439% 2.279.252.400,00
;";Trka”t” Bank 4 0.0000421190561% 960,00
Total 9.496.889 100,00000% 2.279.253.360,00

La data proiectului de fuziune, OTP Bank Romania S.A. avea urmatoarea structura a
actionariatului:

Numar de % din capitalul Capital social detinut

. actiuni la data social la data la dataProiectuluide
Actionar o, . . . .

. Proiectului de Proiectului de fuziune

fuziune fuziune (lei)

gaAnca Transilvania 9.496.889 100,00000% 2.279.253.360,00

Total 9.496.889 100,00000% 2.279.253.360,00

La Data de Referinta, 31 decembrie 2023 BT Building S.R.L. avea urmatoarea structura
a actionariatului:

Numar de actiuni % din capitalul Capital social detinut

Actionar laDatade sociallaDatade IlaDatade Referinta
Referinta Referinta (lei)

Banca 1.170.482 28,9377% 11.704.820
Transilvania S.A.
gTR'E"eStme”ts 42.970 10623% 429.700
Fondul Imobiliar
de Investitii o
Alternative BT 2.831.388 70,0000% 28.313.880
Property
Total 4.044.840 100,0000% 40.448.400

La data proiectului de fuziune, BT Building S.R.L. avea urmatoarea structura a
actionariatului:
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Numar de
actiuni la data

% din capitalul
social la data

Capital social detinut
la data Proiectului de

Actionar Proiectului de Proiectului de fuziune

fuziune fuziune (lei)
ga:ca Transilvania 4.044.840 100% 40.448.400
Total 4.044.840 100,0000% 40.448.400

La Data de Referintd, 31 decembrie 2023, Banca Transilvania S.A. avea urmatoarea
structura a actionariatului:

Numar de % din capitalul Capital social detinut

Actionar actiunilaData socialla Data de la Data de Referinta
de Referinta Referinta (lei)

NN Group (*) 74,799,629 9.36% 747,996,290

Banca Europeana

pentru 54,918,628 6,87% 549,186,280

Reconstructie si

Dezvoltare

PersAoane_f|2|ce 178,657,903 22 37% 1786,579.030

romanesti

PersAoane.Jurldlce 360,412,230 4513% 3.604,122,300

romanesti

Petgoane fizice 8,689,213 109% 86,892,130

straine

Persoane juridice 121,180,630 15,18% 1,211,806,300

straine

Total 798,658,233 100,00% 7.986.582.330

2.3. Ratade schimb a actiunilor

In conformitate cu prevederile 250 alin (1) lit b. din Legea Societétilor, actionarii sau
asociatii societatilor absorbite sau divizate devin actionari, respectiv asociati ai
societatii absorbante, respectiv ai societatilor beneficiare, in conformitate cu regulile
de repartizare stabilite in proiectul de fuziune.
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Banca OTP Bank BT Building

INDICATOR Transilvania S.A. Romania S.A. S.R.L.
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023

A B C C

Valoare activ net 11.829.366 2.397.477 60.670

contabil (mii lei)

Numar de actiuni 798.658.233 9.496.889 4.044.840

Valoare contabila pe

actiune (mii lei) 14,81155 252,44867 14,99936

Raportul de schimb 17,044042 1,012680

In baza informatiilor de mai sus, rata sau raportul de schimb este determinat prin
raportarea valorii contabile a unei actiuni a societatilor absorbite la valoarea contabila
a unei actiuni a societatii absorbante. Stabilirea numarului de actiuni de emis de catre
societatea absorbanta in urma fuziunii se efectueaza fie prin raportarea activului net
aportat al societatii absorbite la valoarea contabila a unei actiuni a societatii
absorbante, fie prin inmultirea numarului de actiuni ale societatii absorbite cu rata de
schimb a actiunilor. De asemenea, cresterea capitalului social la societatea absorbanta,
aferenta numai intereselor minoritare, daca este cazul, se determina prin inmultirea
numarului de actiuni nou emise de catre societatea absorbanta cu valoarea nominala
a unei actiuni de la aceastd societate.

2.4. Numarul de actiuni ce vor fi emise si majorarea capitalului social

Stabilirea numarului de actiuni ce urmeaza a fi emise de catre Societatea Absorbanta
in urma fuziunii se efectueaza fie prin raportarea activului net aportat al Societatilor
Absorbite la valoarea contabild a unei actiuni a Societatii Absorbante, fie prin inmultirea
numarului de actiuni ale Societatilor Absorbite cu rata de schimb a actiunilor.

Cutoate acestea, avand in vedere c4, la data proiectului de fuziune, Banca Transilvania
S.A,, in calitate de societate absorbanta, detine 100% din capitalul social al OTP Bank
Romaénia S.A. si 100% din capitalul social al BT Building S.R.L., in calitate de societati
absorbite, se va tine seama de prevederile art. 250, alin (2) din Legea societatilor.

Astfel, nicio actiune/parte sociald la societatea absorbanta nu poate fi schimbata
pentru actiuni/parti sociale emise de catre societatile absorbite si care sunt detinute
de catre societatea absorbanta, direct sau prin intermediul unei persoane actionand in
nume propriu, dar in contul societatii. Ca atare, pentru emiterea actiunilor ca urmare a
procesului de fuziune nu se vor lua in calcul participatiile reciproce detinute de catre
societatile implicate in procesul de fuziune, adicd societatea absorbantd nu isi va
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majora capitalul social si nu va emite noi actiuni. Actiunile care s-ar cuveni catre Banca
Transilvania S.A., in calitate de actionar al OTP Bank Romania S.A. si BT Building S.R.L.
se vor anula, avénd in vedere ca societatea absorbanta detine 100% din capitalul social
al societatilor absorbite.

in concluzie, in urma fuziunii, valoarea capitalului social si structura actionariatului
Banca Transilvania S.A. nu va suferi modificari.

2.5. Primade fuziune

Avand in vedere prevederile Ordinului 897/2015, precum si prevederile standardelor
contabile si de raportare financiara IFRS (in particular IFRS 3 - Combinari de
intreprinderi), prima de fuziune in cazul dat reprezinta diferenta intre valoarea aportului
net al Societatilor Absorbite si valoarea cu care a crescut capitalul social al Societatii
Absorbante, aferente exclusiv participatiilor minoritare.

Avand in vedere ca nu sunt participatii minoritare in societatile absorbite si nu sunt
emise actiuni noi cu ocazia fuziunii, tranzactia se considera ca nu genereaza prima de
fuziune.

2.6. Anularea participatiilor reciproce

Anularea investitiei Bancii Transilvania S.A. in OTP Bank Romania S.A. si in BT Building
S.R.L. se va face ca urmare a aplicarii prevederilor Standardelor Internationale de
Raportare Financiare adoptate de Uniunea Europeand, in spetd prevederile
Standardului IFRS 3 — Combinari de intreprinderi, si nu va fi contabilizata ca o tranzactie
distincta.
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3. INFORMATII CUPRIVIRE LA MAJORAREA CAPITALULUISOCIAL SI
STRUCTURA ACTIONARIATULUIBANCII TRANSILVANIA S.A.IN
URMA FUZIUNII

Avand in vedere ca Banca Transilvania S.A. este unic actionar al OTP Bank Romania
S.A. si al BT Building S.R.L., si nu se vor emite actiuni noi catre alti actionari minoritari
cu ocazia fuziunii, capitalul social al Bancii Transilvania S.A. nu va suferi modificari.

3.1. Inregistrarea actiunilor si data drepturilor actionarilor la dividend

Inregistrarea actiunilor si data drepturilor actionarilor la dividend se vor realiza in
conformitate cu legislatia in vigoare si practicile Bancii Transilvania S.A.

3.2. Data la care tranzactiile OTP Bank Romania S.A. si ale BT Building SRL vor fi
considerate, din punct de vedere contabil, ca apartinand Bancii Transilvania S.A.

Din punct de vedere contabil si fiscal, tranzactile OTP Bank Roméania S.A. si ale BT
Building S.R.L. vor fi considerate ca apartindnd Bancii Transilvania S.A. de la Data
Efectiva a Fuziunii, planificata a fi 28 februarie 2025, in masura obtinerii aprobarii din
partea Bancii Nationale a Roméaniei.
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4. ALTE INFORMATIIRELEVANTE PENTRU PROCESUL DE FUZIUNE

Banca Transilvania S.A. a adus o serie de modificari in structura de conducere a OTP
Bank Romania S.A..

Conducerea executiva a OTP Bank Romania S.A. va fi asigurata in perioada dintre data
incheierii tranzactiei (30 iulie 2024) si Data Efectiva a fuziunii de catre Luminita Runcan
- CEO, Presedinte Executiv; Luca Rogojanu — CRO, Vicepresedinte Executiv, Risc si
Constantin Mares — COO, Vicepresedinte Executiv, Operatiuni Centrale si IT. Membrii
conducerii executive au fost aprobati de Banca Nationala a Romaniei, conform
reglementarilor in vigoare.

Consiliul de Supraveghere al OTP Bank Romania S.A. va fi format in perioada
premergatoare fuziunii legale din cinci membri:

o Omer Tetik - Presedinte

e Mirela Bordea — Membru independent

e Bogdan Plesuvescu — Membru

e Leontin Toderici — Membru

e Costel Liondchescu — Membru independent

Mandatele membrilor Consiliului de Administratie, ale persoanelor din conducerea
executiva, precum si al auditorului financiar vor inceta de la Data Efectiva a fuziunii si
acestia vor fi eliberati de orice raspundere legata de pozitiile detinute in cadrul OTP
Bank Romania S.A..

Operatiunea de fuziune ce se intentioneaza a fi realizata nu reprezinta o concentrare
economica notificabila in sensul prevederilor Legii Concurentei, avand in vedere ca
societatile participante la fuziune fac parte din acelasi grup, Societatea Absorbanta
detindnd controlul in Societatile Absorbite prin intermediul unei participatii de 100% din
capitalul social al fiecaruia.

La Data Efectiva a fuziunii, angajatii OTP Bank Roménia S.A. si BT Building S.R.L. vor fi
preluati de Banca Transilvania S.A., aceasta din urma urméand s& obting calitatea de
angajator fata de salariatii Societatilor Absorbite. Contractele individuale de munca si
contractele colective de munca, dupa caz, vor ramane aplicabile in cadrul Bancii
Transilvania S.A.. Fuziunea nu are ca efect concedieri individuale sau colective si nu
implicd o modificare substantiala a conditiilor de munca in detrimentul salariatilor OTP
Bank Roménia S.A., BT Building S.R.L. sau Banca Transilvania S.A..
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Avand in vedere ca data propusa pentru finalizarea fuziunii este 28 februarie 2025,
precum si amploarea si complexitatea acestui proces si, totodatad, avand in vedere
necesitatea integrarii clientilor OTP Bank Romania S.A. in cadrul Bancii Transilvania S.A.
inainte de finalizarea acestui proces, in colaborare cu liniile de business, s-a luat
decizia informarii clientilor OTP Bank Romania S.A. si a contactarii acestora de catre
echipe mixte formate din angajati ai Bancii Transilvania S.A. si angajati ai OTP Bank
Roménia S.A.. Contactarea clientilor OTP Bank Roménia S.A. va avea drept scop
prezentarea ofertei Bancii Transilvania S.A., astfel incat acestia sa poata analiza si opta
in cunostinta de cauza dacda doresc sa devina clientii Bancii Transilvania S.A. inainte de
finalizarea fuziunii. In cazul in care clientii OTP Bank Romania S.A. fie nu accepta
contactarea de catre Banca Transilvania S.A., fie nu accepta noile conditii contractuale
cu aplicabilitate inainte de finalizarea fuziunii, clientii OTP Bank Romania S.A. vor fi
notificati in termenul legal inainte de fuziune, indicandu-li-se in mod clar modul in care
produsele OTP Bank Romania S.A. contractate de catre acestia (si eventualele garantii
aferente acestora) vor fi preluate de catre Banca Transilvania S.A.. Acest mod de lucru
va fi aplicat pentru toate tipurile de clienti (persoane fizice si persoane juridice) si
respectiv pentru toate tipurile de produse pe care Grupul Financiar Banca Transilvania
le poate oferi (fie ca e vorba de produse de credit/non-credit oferite de Banca
Transilvania S.A., fie ca e vorba de produse oferite de subsidiarele Grupului Financiar
Banca Transilvania).

In ceea ce priveste unitatile teritoriale ale societatii absorbite, societatea absorbant3
va prelua unitatile active la data de 28 februarie 2025, Data Efectiva a fuziunii.

Prezentul proiect de fuziune a fost intocmit si aprobat de Consiliul de Administratie al
Bancii Transilvania S.A., de catre Directoratul OTP Bank Romania S.A. si de catre
admnistratorii BT Building S.R.L. si va fi depus la Oficiul Registrului Comertului si
publicat pe pagina web a fiecarei societati in conformitate cu dispozitiile art. 242 alin.
2 indice 1 din Legea societatilor.

In ceea ce priveste societatea absorbitd BT Building SRL, precizdm ca aceasta isi
inceteaza existenta prin dizolvare, fara lichidare, iar proprietatea imobilelor (teren si
constuctie) ce reprezinta sediul central al bancii din Calea Dorobantilor 30-36, Cluj
Napoca, cu numar cadastral 327436 aferent terenului si 327436-C1 si 327436-C2
constructii, si cu numar cadastral 327437, vor fi transferate la data 28 februarie 2025
catre societatea absorbanta. in prezent, aceste imobile sunt predate in posesia B&ncii
Transilvania SA in calitate de locatar in contractul incheiat cu societatea BT Building
SRL, in calitate de proprietar — locator, contract care va urma sa inceteze la data
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efectiva a fuziunii, avand in vedere confuziunea dintre cele doua parti ale raportului
juridic.

Semnaturile,
BANCA TRANSILVANIA S.A. OTP BANK ROMANIA S.A.
Horia Ciorcila — Presedinte CA Luminita Runcan — Presedinte Executiv

BT Building SRL

loana Olanescu - Administrator
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ANEXA NR. 1-SITUATIIFINANCIARE IFRS ALE BT LA 31.12.2023 (MIl

LEI)

ENTITATEA ABSORBANTA -BANCA TRANSILVANIA S.A.

Active

Numerar si conturi curente la banci centrale
Instrumente derivate

Active financiare detinute in vederea tranzactionarii

Active financiare evaluate obligatoriu la valoarea justa prin profit sau

pierdere

Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale

rezultatului global

Plasamente la banci si institutii publice
Credite si avansuri acordate clientilor
Instrumente de datorie

Alte active financiare

Investitii in filiale

Imobilizari corporale si investitii imobiliare
Imobilizari necorporale

Active aferente dreptului de utilizare
Creante privind impozitul améanat

Alte active nefinanciare

Total active

Datorii
Datorii financiare detinute in vederea tranzactionarii
Depozite de la banci

Depozite de la clienti

Imprumuturi de la banci si alte institutii financiare

Datorii subordonate

Datorii din contracte de leasing

Alte datorii financiare

Datorii privind impozitul curent sau amanat

Provizioane pentru alte riscuri si angajamente de creditare
Alte datorii nefinanciare

Total datorii

Total capitaluri proprii

22.286.257
124.817
36.303

1.670.155

40.264.202
12.619.341
71.550.404
7.980.071
1.829.702
873.300
755.413
562.009
697.963
337.282
197.752
161.784.971

88.809
1.081.766
134.443.35
0
8.583.795
2.403.652
669.778
1.847.667
113.280
551.539
171.969
149.955.605

11.829.366
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ANEXA NR. 2 -SITUATIIFINANCIARE IFRS ALE OTP BANK ROMANIA

LA 31.12.2023 (MII LEI)

ENTITATEA ABSORBITA - OTP BANK ROMANIA S.A.

Active

Numerar si echivalente de numerar

Conturi curente si depozite la banci

Conturi cu Banca Nationala a Romaniei

Credite si avansuri acordate bancilor

Instrumente financiare derivate

Instrumente financiare derivate de acoperire

Titluri de investitie - evaluate la valoarea justa prin contul de profit si
pierdere

Titluri de investitie - evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale
rezultatului global

Investitii pastrate pana la scadenta

Credite si avansuri acordate clientilor

Investitii Tn subsidiare si societati afiliate

Imobilizari corporale

Imobilizari necorporale

Dreptul de utilizare a activelor

Investitii imobiliare

Alte active

Total active

Datorii

Datorii catre banci

Instrumente financiare derivate
Instrumente financiare derivate de acoperire
Datorii catre clienti

Imprumuturi

Datorii din operatiuni de leasing
Provizioane

Datorii privind impozitul amanat
Datorii impozit curent

Alte datorii financiare

Total datorii

Total capitaluri proprii

529.236
129.849
2.036.686
13.202
9.769
8.884

17.625

513.199
2.939.557
13.056.440
33.928
193.213
47.953
54.763

516
168.197
19.753.017

36.835
15.563
1.895
14.316.405
2.489.9M
55.745
62.898
4.21
23.978
348.099
17.355.540

2.397.477
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ANEXA NR. 3 -SITUATIIFINANCIARE ALE BT BUILDING S.R.L.LA

31.12.2023 (MII LEI)

ENTITATEA ABSORBITA - BT BUILDING S.R.L.

Active
Imobilizari necorporale

Imobilizari corporale
Creante

Investitii pe termen scurt
Casa si conturi la banci
Total active

Datorii

Datorii pe termen scurt
Datorii pe termen lung
Venituri inregistrate in avans
Total datorii

Total capitaluri proprii

162
268.643
7

448
3.042
272.303

9.009
142.285
60.339
211.633

60.670
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ANEXA NR. 4 -BILANTUL DE FUZIUNE LA DATA DE REFERINTA (MIl

LEI)

Active

Numerar si conturi curente la banci centrale
Instrumente derivate

Active financiare detinute in vederea tranzactionarii

Active financiare evaluate obligatoriu la valoarea justa prin profit

sau pierdere

Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente

ale rezultatului global

Plasamente la banci si institutii publice
Credite si avansuri acordate clientilor
Instrumente de datorie

Alte active financiare

Investitii in filiale

Imobilizari corporale si investitii imobiliare
Imobilizari necorporale

Active aferente dreptului de utilizare
Creante privind impozitul améanat

Alte active nefinanciare

Total active

Datorii

Datorii financiare detinute in vederea tranzactionarii
Depozite de la banci

Depozite de la clienti

imprumuturi de la banci si alte institutii financiare
Datorii subordonate

Datorii din contracte de leasing

Alte datorii financiare

Datorii privind impozitul curent sau amanat
Provizioane pentru alte riscuri si angajamente de creditare
Alte datorii nefinanciare

Total datorii

Total capitaluri proprii

24.852.179
257.708
73.029

1.670.155

40.777.401
12.632.543
84.606.844
10.919.628
1.829.702
907.229
1.217.784
610.124
752.726
337.282
365.956
181.810.291

106.267
1.118.601
148.759.755
11.215.991
2.403.652
725.523
2.195.766
141.469
614.437
241.317
167.522.778

14.287.513
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ANEXA NR. 5 -LISTA IMOBILE CE VOR FI PRELUATE DE LA OTP BANK
ROMANIA SA CA URMARE A FUZIUNII

1) Apartament Spatiu Comercial nr. 1, situat in loc. Alba lulia, Str. 1 Mai, BI. 16
MC, Ap. SP.COM., Jud. Alba, actual: str. P-ta luliu Maniu, nr.7A, inscris in CF nr. 70605-
C1-U30 Alba lulia (Nr. CF vechi:31033), cu nr. top 884/XLVIll/b/ll/a/l,
885/1/XLVIll/b/ll/a/l, avand suprafata construitd de 71 mp., parti indivize comune
aferente in cotd de 2/100-a parte si cote teren de 25/1105-a parte, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: Spatiu comercial nr.1, cu suprafata de 70,77 mp. NOTA: Imobilul
are ca si bunuri indivize comune cu imobilul din CF 27006 fundatia, peretii, planseul si
instalatiile.

2) Apartament Spatiu Comercial nr. 2, situat in loc. Alba lulia, Str. 1 Mai, BI.
16 MC, Jud. Alba, actual Piata luliu Maniu, nr. 7B, inscris in CF nr. 70605-C1-U31 Alba
lulia  (Nr. CF wvechi: 27006/ ALBA IULIA) cu nr. top. 884/XLVII/b/li/a/ll,
885/1/XLVIll/b/li/a/ll, avand suprafata construitd de 146 mp., parti indivize comune
aferente in cota de 4,1/100-a parte si cote teren de 50/1105-a parte, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: Spatiu comercial nr. 2, cu suprafata construitd de 145,72 mp.
Nota: bunuri indivize comune cu imobilul din cf 31033 sunt: fundatia, peretii, planseul
si instalatiile.

3) Apartament Spatiu Comercial, situat in Loc. Alexandria, Str. DUNARII, Nr.
220, Bl. BM1, Et. Parter, Jud. Teleorman, inscris in CF nr. 20150-C1-U13 Alexandria (Nr.
CF vechi: 2500) cu nr. cad 94/0/3, avand suprafata construitd de 73 mp., cu
urmatoarele Observatii/Referinte: Spatiu comercial in suprafata construita de 73,41
mp., impreuna cu dreptul de FOLOSINTA asupra terenului aferent inscris in CF nr.
20150 Alexandria (Nr. CF vechi: 172) cu nr. cad 94, cota indiviza de 6,45 mp,parte din
suprafata totala de 2246,15 mp aferenta bl. BM1, cota actuala 129/44920, cota initiala
645/224600 si cota parte din dependintele imobilului aflate in folosinta comund, fortata
si perpetua a tuturor proprietarilor, respectiv: terenul construit si neconstruit, casa
scarii, scara intrarii principale, holul de la intrare, instalatia electrica,
uscatoria/spalatoria.

4) Apartament nr. 4, situat in Loc. Arad, B-Dul. Revolutiei, Nr. 78, Et. parter,
Jud. Arad, inscris in CF nr. 300329-C1-U99 Arad (Nr. CF vechi: 68521) cu nr. top: 897,
898, 899/IV/l, avand parti indivize comune aferente in cotd de 463/12097-a parte si
cote teren de 158/4075-a parte, cu urmatoarele Observatii/Referinte: in suprafata de
463 mp, compus din spatii cu alta destinatie, impreuna cu dreptul de proprietate asupra
terenului aferent in cotd de 158/4075, din terenul in suprafata totalad de 4.075 mp.,
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proprietatea Statului Roman, inscris in CF nr. 300329 Arad (Nr. CF vechi: 62547) cu nr.
top: 897, 898, 899.

5) Apartament Spatiu, situat in Loc. Bacau, Str 9 MAI, Nr. 82, Sc. B, Et. parter,
Jud. Bacau, inscris in CF nr. 61176-C1-U48 Bacau (Nr. CF vechi: 29029, Nr. cadastral
vechi:3319/B;0;1bis), cu nr. cad. 61176-C1-U48, avand suprafata construita de 180,48
mp. si suprafata utild de 153,17 mp., cote teren de 18,05, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: spatiu comercial., imobil asupra caruia este notat sub C1 dreptul
de concesiune in favoarea OTP BANK SA, concomitent cu transmiterea drepturilor si
obligatiilor din Contractul de concesionare nr. 30294/01.09.2005 incheiat cu Consiliul
Local al Municipiului Bacau.

6) Imobil situat in Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul UNIRII., Nr. 59, Bl. F2,
Tronson I, inscris in CF nr. 218714-C1-U72 Bucuresti Sectorul 3, cu nr. cad. 218714-
C1-U72, avand suprafata construita de 1.478 mp. si suprafata utild de 1.402,23 mp.,
parti indivize comune aferente in cota neprecizata, cote teren de 29100/100-a parte,
cu urmatoarele Observatii/Referinte: Suprafata din acte = 1478 mp (totala
desfasurata), imobil format din 3 niveluri: SUBSOL cu o suprafata utila masurata de
271.04 mp, PARTER cu o suprafata utila masurata de 469.31 mp si MEZANIN cu o
suprafata utila masurata de 661.88 mp; teren aferent cu suprafata de 291 mp atribuit
in concesiune.

7) Imobil situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str. BUCURESTI PLOIESTI, Nr.
18-22, BI. XIll/2, Et. P, inscris in CF nr. 251524-C1-U9 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
50053, Nr. cad. vechi: 3469/0:10), cu nr. cad. 251524-C1-U9, avand cote teren de
52.79, cu urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz in proprietate
spatiu comercial=200,61 mp., conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat
sub nr. 707/25.02.2005 de Notar Public Popa Carmen Marilena, constructia este
compusa din: intrare = 6,52 mp., sala vanzare = 112,90 mp., depozit = 42,47 mp., hol
= 15,68 mp., grup sanitar = 3,38 mp., grup sanitar = 1,90 mp., wc = 1,36 mp., birou =
16,40 mp., in suprafata utila totald de 200,61 mp. impreund cu dreptul de proprietate
asupra cotei indivize de teren in suprafata de 52,79 mp., aferent imobilului descris mai
sus.

8) Apartament SPATII TEHNICE, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str
BUZESTI, Nr. 66-68, Et. SUBSOL 1, inscris in CF nr. 208411-C1-U1 Bucuresti Sectorul 1
(Nr. CF vechi: 25735_4, nr. cad. vechi 17969/-1) cu nr. cad. 208411-C1-U1, avand
suprafata utila de 306,59 mp., cote teren 0, cu urmdatoarele Observatii/Referinte:
Descriere: - 306,59 mp. spatii tehnice;Pl/ 3., asupra caruia este notat Contractul de
vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de 6250000 Euro,
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incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si SANADOR SRL in
calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

9) Apartament SPATII PARCARE, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str
BUZESTI, Nr. 66-68, Et. SUBSOL 2, inscris in CF nr. 208411-C1-U2 Bucuresti Sectorul
1 (Nr. CF vechi: 25735_5, nr. cad. vechi 17969/-2) cu nr. cad. 208411-C1-U2, avand
suprafata utila de 432,27 mp., cote teren 0, cu urmatoarele Observatii/Referinte:
Descriere: subsol 2 - 432,27 mp. spatii parcare auto;Pl/ 3., asupra caruia este notat
Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de
6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA, in calitate de vanzator si
SANADOR SRL, in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

10) Apartament SPATII BIROURI, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str
BUZESTI, Nr. 66-68, Et. P, Ap. SPATIU BIROURI, inscris in CF nr. 208411-C1-U3
Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_6, nr. cad. vechi 17969/1) cu nr. cad. 208411-
C1-U3, avand suprafata utila de 261,31 mp., cote teren 143,04, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: 261,31 mp. parter- spatiu birouri; 34,26 mp.teren aferent
proprietate indiviz + 108,78 mp. teren liber de constructii; PI/ 3, impreuna cu terenul
atribuit in proprietate, in suprafata de 143,04 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti
Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil
asupra caruia este notat Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de
proprietate pentru suma de 6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in
calitate de vanzator si SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR
SRL, CIF:12530000.

1) Apartament SPATII BIROURI, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str
BUZESTI, Nr. 66-68, Et. 1, Ap. SPATIU BIROURI, inscris in CF nr. 208411-C1-U4
Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_7, nr. cad. vechi 17969/2) cu nr. cad. 208411-
C1-U4, avand suprafata utilda de 348,28 mp., cote teren 44,17, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: Spatiu birouri etaj 1 - 348,28 + balcon 4,90 mp; teren in
proprietate (cota indiviza); PI/3, impreund cu terenul atribuit in proprietate, in suprafata
de 44,17 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_3, nr.
cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat Contractul de
vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de 6250000 Euro,
incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si SANADOR SRL in
calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

12) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 2, inscris in CF nr. 208411-C1-US5 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_8,
nr. cad. vechi 17969/3) cu nr. cad. 208411-C1-U5, avand cote teren 44,17, cu
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urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren aferent indiviz proprietate; 353,18
mp. suprafata utila- etaj 2- spatiu birouri;Pl/ 3, impreuna cu terenul atribuit in
proprietate, in suprafata de 44,17 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr.
CF vechi: 25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este
notat Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru
suma de 6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator
si SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

13) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 3, inscris in CF nr. 208411-C1-U6 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_9,
nr. cad. vechi 17969/4) cu nr. cad. 208411-C1-U6, avand cote teren 44,17, cu
urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz aferent proprietate; 353,18
mp. supr. utila - etaj 3 - spatiu birouri; PI/3, impreuna cu terenul atribuit in proprietate,
in suprafata de 44,17 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat
Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de
6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si
SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

14) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 4, inscris in CF nr. 208411-C1-U7 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_10,
nr. cad. vechi 17969/5) cu nr. cad. 208411-C1-U7, avand cote teren 44,09, cu
urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz proprietate; et.4 - 347,80
mp. spatiu birouri; PI/3, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in suprafata de
44,09 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_3, nr. cad.
vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat Contractul de vanzare
cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de 6250000 Euro, incheiat
intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si SANADOR SRL in calitate de
cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

15) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 5, inscris in CF nr. 208411-C1-U8 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_11,
nr. cad. vechi 17969/6) cu nr. cad. 208411-C1-U8, avand cote teren 37,77, cu
urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz proprietate; et.5- 297,99 mp.
s. utila- spatiu birouri;PI/3, impreund cu terenul atribuit in proprietate, in suprafata de
37,77 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi: 25735_3, nr. cad.
vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat Contractul de vanzare
cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de 6250000 Euro, incheiat
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intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si SANADOR SRL in calitate de
cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

16) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 6, Ap. FN, inscris in CF nr. 208411-C1-U9 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_12, nr. cad. vechi 17969/7) cu nr. cad. 208411-C1-U9, avand cote teren 37,77,
cu urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz aferent proprietate; et.6-
s. utila- 297,99 mp. spatiu birouri;PI/3, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in
suprafatd de 37,77 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat
Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de
6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si
SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

17) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 7, Ap. FN, inscris in CF nr. 208411-C1-U10 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_13, nr. cad. vechi 17969/8) cu nr. cad. 208411-C1-U10, avand cote teren 37,77,
cu urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz aferent proprietate; et.7-
s. utila- 294,01 mp. spatiu birouri.; PI/3, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in
suprafata de 37,77 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat
Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de
6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si
SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

18) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 8, Ap. FN, inscris in CF nr. 208411-C1-U11 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_14, nr. cad. vechi 17969/9) cu nr. cad. 208411-C1-U11, avand cote teren 34,92,
cu urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz aferent proprietate; et.8-
271,51 mp. suprafata utila- spatiu birouri;PI/3, impreuna cu terenul atribuit n
proprietate, in suprafata de 34,92 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr.
CF vechi: 25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este
notat Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru
suma de 6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator
si SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

19) Apartament FN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 66-
68, Et. 9, Ap. FN, inscris in CF nr. 208411-C1-U12 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_15, nr. cad. vechi17969/10) cu nr. cad. 208411-C1-U12, avand cote teren 34,92,
cu urmatoarele Observatii/Referinte: Descriere: teren indiviz aferent proprietate; et.9-
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s. utila- 271,51 mp. spatiu birouri;Pl/ 3, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in
suprafata de 34,92 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat
Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de
6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si
SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

20) Apartament TERASA, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr.
66-68, Ap. TERASA, inscris in CF nr. 208411-C1-U13 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_16, nr. cad. vechi 17969/11) cu nr. cad. 208411-C1-U13, avand suprafata utild
de 307,68 mp., cote teren 39,84, cu urmatoarele Observatii/Referinte: terasa - 307,68
mp.; teren indiviz aferent proprietate; Pl/ 3, impreuna cu terenul atribuit in proprietate,
in suprafata de 39,84 mp, inscris in CF nr. 208411 Bucuresti Sectorul 1 (Nr. CF vechi:
25735_3, nr. cad. vechi 17969), cu nr. cad. 208411, imobil asupra caruia este notat
Contractul de vanzare cumparare cu rezerva dreptului de proprietate pentru suma de
6250000 Euro, incheiat intre OTP BANK ROMANIA SA in calitate de vanzator si
SANADOR SRL in calitate de cumparator, in favoarea SANADOR SRL, CIF:12530000.

21) Apartament nr. |, situat in Loc. Baraolt, Jud. Covasna, inscris in CF nr.
23313-C1-U2 Baraolt (Nr. CF vechi: 4321) cu nr. CAD: 75/l, Top: 113/1/l, avand
suprafata utila de 216,3 mp., cote indivize comune 60,09%, cote teren 60,09%, cu
urmatoarele Observatii/Referinte: Apartamentul nr.l compus din : la subsol:- casa scarii
cu 6,60 mp., coridor cu 11,50 mp., centrala termica cu 7,50 mp., arhiva cu 29,00 mp.,
depozit cu 15,90 mp., la parter:- sas cu 2,20 mp., hol public cu 7,50 mp., paza cu 4,25
mp., birou contabil sef cu 9,25 mp., ghisee operatiuni bancare cu 32,15 mp., birou
contabilitate cu 14,80 mp., caserie cu 12,40 mp. ghisee cu 9,45 mp., casa de bani cu
12,30 mp., coridor cu 7,30 mp., garaj cu 12,55 mp., grup sanitar cu 4,55 mp., vestiar cu
4,70 mp. sala numaratori de bani cu 12,40 mp., cu suprafata utila totatal de 216,30 mp.,
cu cota de participare la partile de uz comungenerale de 60,09 %, evidentiat in cartea
funciara col. pe hartie nr. 2525-Baraolt, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in
cota actuala 399/1000-a parte, inscris in CF nr. 23313 Baraolt (Nr. CF vechi: 2525), cu
nr. cad: 75.

22) Imobilul situat administrativ in intravilanul Loc. Bucuresti Sectorul 6, Str
TIMISOARA, Nr. 27A, inscrisin CF nr. 204962 Bucuresti Sectorul 6 (Nr. CF vechi: 12127,
Nr. cadastral vechi: 3169/1), cu nr. cad. 204962, compus din teren - curti, constructii —
in suprafata din acte de 238 mp. si masurata de 108 mp., avénd ca Observatii/Referinte:
Constructia C1 inscrisa in CF 204962-C1. Conform actului de dobandire al imobilului,
respectiv.conform Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.

38



2951/07.10.2005 de Notar Public Ghita Rozalinda, constructia cu destinatia spatiu
comercial, situata Th Municipiul Bucuresti, Bdul. Timisoara, nr. 27A, Sector 6, este
compusa din subsol, avand suprafata totald de 28,61 mp., din care suprafata utila de
23,29 mp., alcatuit din: pivnita si scara, si parter, in suprafata utilda de 222,15 mp.,
alcatuit din: spatiu comercial, trei holuri, doua vestiare, doua dusuri, doua wc, camera
tehnica si terasa acoperita si depozit, impreuna cu cota parte indiviza din partile
comune ale imobilului si terenul aferent in suprafata de 237,86 mp.-------------------

23) Imobilul situat administrativ in intravilanul Loc. Botosani, Str CALEA
NATIONALA, Nr. 44-46, Jud. Botosani, inscris in CF nr. 56934-C1 Botosani (Nr. CF
vechi 2537) de sub A1, cu nr. cad. 90-C1, compus din constructii administrative si social
culturale, cu Observatii/Referinte: Spatiu comercial compus din magazie, bar terasa,
anexe in suprafata de 244,00 m.p., impreuna cu dreptul de CONCESIUNE pe durata
existentei constructiei, incepand cu data de 02.09.2004, asupra suprafetei de 244,00
m.p., inscris in CFE 56934 (CF hartie 2537/N Botosani).

24) Apartament nr. 1, situat in Loc. CAmpulung, Str NEGRU-VODA, Nr. 117, BI.
1, Sc. C, Et. parter, Ap. UNU, Jud. Arges, inscris in CF nr. 80199-C1-U12 Campulung
(Nr. CF vechi: 291/IV, cu nr. cad vechi: 241/1-C-0), nr. top: 80199-C1-U12, avand
suprafata construitd de 140 mp. si suprafata utild de 128 mp., cu urmatoarele
Observatii/Referinte: Sc= 139,53 mp; Su= 127,95 mp; apartament cu destinatia sediu,
impreuna cu drepturile accesorii, respectiv cota indivizad de 6,25% din suprafata de
folosinta comuna a imobilului-bloc si cota indiviza de 3% (24mp.) din dreptul de
folosinta pe durata existentei constructiei asupra terenului pe care se afld acest spatiu,
atribuit de Primaria Mun. Campulung, jud. Arges.

25) Imobilul situat administrativ in intravilanul Loc. Cristuru Secuiesc, Jud.
Harghita, inscris in CF nr. 51474 Cristuru Secuiesc (Nr. CF vechi:5424, Nr. cadastral
vechi:695, Nr. topografic:509/2/4/2), de sub A1, cu nr. cad. 51474, compus din teren -
curti, constructii, in suprafata din acte de 156 mp. si masuratd de 159 mp., cu
Observatii/Referinte: Imobilul este neimprejmuit., si de sub A1.1, cu nr. cad. 51474-C1,
compus din constructii industriale si edilitare, cu Observatii/Referinte: Nr. niveluri:1; S.
construita la sol:158 mp; S. construita desfasurata:158 mp; Spatiu comercial-Bar de zi
cu fundatie de beton,acoperita cu tigle, zidaria din caramida.

26) SPATIU COMERCIAL NR. |, situatin Loc. Gheorgheni, Jud. Harghita, inscris
in CF nr. 52710-C1-U9 Gheorgheni (Nr. CF vechi: 8562/C/I), cu nr. Top: 927/1/2/C/I,
avand cote parti comune de 54/619 si cote teren 37/537, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: SPATIU COMERCIAL NR. | compusd din una sald de vanzare,
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birou, depozit marfa, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota actuala
37/537, cota initiala 37/537, inscris in CF nr. 52710 Gheorgheni (Nr. CF vechi: 8562),
cunr. Top: 927/1/2, 935/2.

27) SPATIU COMERCIAL, situat in Loc. Gheorgheni, Jud. Harghita, inscris in
CF nr. 52710-C1-U8 Gheorgheni (Nr. CF vechi: 8562/C/Il), cu nr. Top: 927/1/2/C/lI,
avand cote parti comune de 314/619 si cote teren 211/537, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: spatiu comercial situat la parter, compusa din sala de vanzare,
spatii de depozitare si dependinte, precum si spatii de depozitare la subsol, cu 6
incaperi, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota actuala 211/537, cota
initiala 211/537, inscris in CF nr. 52710 Gheorgheni (Nr. CF vechi: 8562), cu nr. Top:
927/1/2, 935/2.

28) SPATIU COMERCIAL, situat in Loc. Gheorgheni, Jud. Harghita, inscris in
CF nr. 52710-C1-U4 Gheorgheni (Nr. CF vechi: 8562/C/lll), cu nr. Top: 927/1/2/C/llI,
avand cote parti comune de 22/619 si cote teren 14/537, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: SPATIU COMERCIAL cu una incapere, impreuna cu terenul
atribuit in proprietate, in cota actuala cota actuala 14/537, cota initiala 14/537, inscris
in CF nr. 52710 Gheorgheni (Nr. CF vechi: 8562), cu nr. Top: 927/1/2, 935/2.

29) Apartamentnr. 1, situatin Loc. Medias, Jud. Sibiu, inscris in CF nr. 101687-
C1-U2 Medias (Nr. CF vechi: 14669), CAD: 1798/I, Top: 190/1/l, avand cote indivize
comune de 61,57% si cote teren de 61,57%, cu urmatoarele Observatii/Referinte:
subsol format din: 5 incaperi, 2 depozite, 2 magazine, camara; parter cu destinatie
lucrativa format din magazin; mezanin format din: 4 incaperi, 2 magazine, birou si
magazie, impreuna cu dreptul de PROPRIETATE asupra terenului aferent, inscris in CF
nr. 101687 Medias (Nr. CF vechi: 1190) cu nr. CAD: 1798, nr. Top: 190/1, in cota actuala
6157/10000, cota initiala 6157/10000, reprezentdnd cota de 61,57% din 734 mp
aferenta ap. 1

30) Apartament Sp.Com.VIll, situat in Loc. Miercurea Ciuc, Str KOSSUTH
LAJOS, BI. 11-13, Jud. Harghita, inscris in CF nr. 50093-C1-U12 Miercurea Ciuc (Nr. CF
vechi:  834/C/SCVII/Sc.8), Top: 502/1/1/C/SC/Sc 8, 499/1/1/C/SC/Sc 8,
497/1/1/C/SC/Sc 8, 496/1/1/C/SC/Sc 8, 491/1/1/C/SC/Sc 8, 490/1/1/C/SC/Sc 8, avand
suprafata construita de 271 mp., cote indivize comune de 224/4732 si cote teren de
41/864, cu urmatoarele Observatii/Referinte: Complex Flora nr.13, Spatiul comercial
VIII, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota actuala 246/5184, cota initiala
41/864, inscris in CF nr. 50093 Miercurea Ciuc (Nr. CF vechi: 834/M-Ciuc), Top:
502/1/1/, 499/1/1, 497/1/1, 496/1/1, 491/1/1, 490/1/1.
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31) Apartament Spatiul comercial nr. |, situat in Loc. Odorheiu Secuiesc, Jud.
Harghita, inscris in CF nr. 55285-C1-U6 Odorheiu Secuiesc (Nr. CF vechi: 2853/1/I/P/S),
Top: 812/1/1/1/P, avand cote indivize comune de 227/1388 si cote teren de 163/1001,
cu urmatoarele Observatii/Referinte: Spatiul comercial nr.| situat la parter, compus din:
1 sala de consumatie, 1 birou, 1 magazie, grup sanitar personal,vestiar personal, 2
grupuri sanitare consumatori,camera frigorifica, cu suprafata construita de 227 mp.,
impreuna cu dreptul de folosinta pe durata existentei constructiilor asupra cotei de
163/1001 parte din solul cladirii, inscris in CF nr. 55285 Odorheiu Secuiesc (Nr. CF
vechi: 2853), nr. Top: 812/1.

32) Apartament FN, situat in Loc. Ploiesti, Str GRIVITEI, Nr. 2, Bl. H, Et. P, Ap.
FN, Jud. Prahova, inscris in CF nr. 132040-C1-U32 Ploiesti (Nr. CF vechi: 319/H;f-e),
nr. cad. 132040-C1-U32, avand Observatii/Referinte: spatiu comercial cu Su=166,79
mp, Sc=205,71 mp; teren aferent proprietate de Stat.

33) Apartament spatiu comercial, situat in Loc. Slobozia, Bdul CHIMIEI, BI. G6,
Et. parter, Ap. spatiu comercial, Jud. lalomita, inscris in CF nr. 30114-C1-U25 Slobozia
(Nr. CF vechi: 9975) cu nr. cad. 491/1;2;57/2, avand suprafata construita de 176 mp.,
suprafata utila de 148 mp., cote teren de 13,43, cu urmatoarele Observatii/Referinte:
in CFH sc 175,95 mp si su 148,04 mp si s. exclusiva teren 68,05 mp, impreuna cu
terenul atribuit in proprietate, in cota actuala de 13/618, inscris in CF nr. 30114 Slobozia
(Nr. CF vechi: 842), nr. cad: 491.

34) Apartament spatiu comercial, situat in Loc. Slobozia, Bdul CHIMIEI, BI. G6,
Et. parter, Ap. spatiu comercial, Jud. lalomita, inscris in CF nr. 30114-C1-U26 Slobozia
(Nr. CF vechi: 9781) cu nr. cad. 491/1;2;57/1/2, avand suprafata construita de 102 mp.,
suprafata utila de 83 mp., cote teren de 14,21, cu urmatoarele Observatii/Referinte: in
CF hartie s.c. este de 101,89 mp, s.u. este de 83,08 mp, suprafata teren exclusiv 38,36
mp, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota actuala de 14/618, inscris in CF
nr. 30114 Slobozia (Nr. CF vechi: 842), nr. cad: 491.

35) Apartament |, situat in Loc. Targu Secuiesc, Jud. Covasna, evidentiat in
C.F. Colectiva nr. 4384, inscris in CF nr. 27705-C1-U1 Targu Secuiesc (Nr. CF vechi:
4385) cu nr. Top: 1637/1/l, 1637/2/l, 1646/1, 1647/I, 1648/I, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: Apartamentul nr.l parter., compus din 3 camere si doua pivnite si
anume cele doua incapere de dreapta de la intrarea in pivnita, cu cota de 1/2 parte la
partile de uz comun, formate din imobilul cuprins in CF colectiv nr. nr. 27705 Targu
Secuiesc (Nr. CF vechi: 4384), situat in Mun. Targu Secuiesc, Str. Curtea 68, nr. 2, Jud.
Covasna, partile de uz comune fiind: terenul construit si terenul neconstruit in
suprafatd de 233 mp., acoperisul si intrarea in pivnita.
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36) Apartament12/1, situatin Loc. Zalau, Bl. FEDERALCOOP, Jud. Salaj, inscris
in CF nr. 50825-C1-U13 Zalau (Nr. CF vechi: 747/N ind) cu nr. cad. 2718/12/1, avand
suprafata utild de 185,37 mp., cu urmatoarele Observatii/Referinte: compus din: 6
birouri, 3 depozite, 1 magazie, 1 coridor, 1 hol, 2 grupuri sanitare, 1 cabina poarta in
suprafata utila de 185,37 si suprafata aferenta de 57,44, impreuna cu dreptul de
folosinta asupra suprafetei de 57,44 mp. din terenul aferent, inscris in CF nr. 50825
Zalau (Nr. CF vechi: 5405) cu nr. top. 695/2/2,693/3/2, 691/2/3/2, 694/a/2.

37) Constructia constand din subsol + parter + 4 etaje, situata in Mun.
Constanta, Str. Mihai Viteazu, nr. 32, Jud. Constanta, proprietate extratabularg,
edificata pe terenul in suprafata de 198 mp., in folosinta, impreund cu dreptul de
folosinta asupra terenului mentionat mai sus, in suprafatd de 198 mp., pe toata
perioada existentei constructiei. Vecinii imobilului sunt: la nord - Str. Sarmisegetuza,
la sud - alee acces locatari, la est - Str. Mihai Viteazu, la vest - imobil proprietate
particulara. Constructia este edificata la nivelul structurii de rezistenta din beton armat.
— PROPRIETATE EXTRATABULARA

38) Apartament SP.6/1/1, situat in Loc. Vaslui, Str SPIRU HARET, Nr. 5, BI. 99,
Sc. A, Et. parter, Jud. Vaslui, inscris in CF nr. 71967-C1-U21 Vaslui (Nr. CF vechi: 8550,
nr. cadastral vechi:600/1;0;6/1/1), nr. cad. 71967-C1-U21, avand suprafatd construita
de 237 mp., suprafatd utilda de 216 mp., cote teren de 59,22, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: sediu administrativ cu sc. = 236,62mp, su. = 216,13mp si teren
cota indiviza cu s = 59,22., impreuna cu terenul constructii in suprafata de 59,22 mp.
cota indiviza din totalul celui pe care este construit imobilul, avand nr. cad. provizoriu
600/1;0;6/1/1, intabulat in Cartea Funciarad nr. 8550 N a localitatii Vaslui.

39) Apartament SP.6/1/4, situat in Loc. Vaslui, Str SPIRU HARET, Nr. 5, BI. 99,
Sc. A, Et. parter, Jud. Vaslui, inscris in CF nr. 71967-C1-U20 Vaslui (Nr. CF vechi: 8553,
nr. cadastral vechi:600/1;0;6/1/4), nr. cad. 71967-C1-U20, avand suprafata construita
de 104 mp., suprafatd utild de 74 mp., cote teren de 11,66 cu urmatoarele
Observatii/Referinte: sediu administrativ cu sc=104, 44mp, su=74,01mp si teren cota
indiviza cu s=11,66mp., impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota actuala de
12/1486, inscris in CF nr. 71967 Vaslui (Nr. CF vechi: 1158, nr. cadastral vechi:600), nr.
cad. 71967.

40) Apartament SP. 6/1/6, situatin Loc. Vaslui, Str SPIRU HARET, Nr. 5, BIl. 99,
Sc. A, Et. parter, Jud. Vaslui, inscris in CF nr. 71967-C1-U19 Vaslui (Nr. CF vechi: 8555,
nr. cadastral vechi:600/1;0;6/1/6), nr. cad. 71967-C1-U19, avand suprafata construitd
de 42 mp., suprafata utild de 37 mp., cote teren de 10,83 cu urmatoarele
Observatii/Referinte: sediu administrativ cu sc=42, 42mp ,su=36,77mp si teren cota
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indiviza cu s=10,83mp., impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota actuala de
11/14886, inscris in CF nr. 71967 Vaslui (Nr. CF vechi: 1158, nr. cadastral vechi:600), nr.
cad. 71967.

41) Imobilul situat administrativ in intravilanul Loc. Vaslui, Str SPIRU HARET,
Nr. 5, Jud. Vaslui, inscris in CF nr. 77604 Vaslui (Nr. CF vechi: 8557, nr. cadastral
vechi:600/2/2/2), nr. cad. 77604, compus din teren — curti, constructii —n suprafata de
81 mp., asupra caruia este intabulat dreptul de servitute, de trecere gratuita, folosinta
si acces, in favoarea SC HIDROCON SA, CIF:17580859.

42) Imobilul situat administrativ in intravilanul Loc. Vaslui, Str SPIRU HARET,
Nr. 5, Jud. Vaslui, inscris in CF nr. 77599 Vaslui (Nr. CF vechi: 8558, nr. cadastral
vechi:600/2/2/3), nr. cad. 77599, compus din teren - curti, constructii —in suprafata de
95 mp., asupra caruia este intabulat dreptul de servitute, de trecere gratuita, folosinta
si acces, in favoarea SC HIDROCON SA, CIF:17580859.

43) Apartament SUBSOL, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str TRAIAN, Nr.
1, Bl. E 5, Sc. TR.l, Ap. SUBSOL, inscris in CF nr. 220658-C1-U9 Bucuresti Sectorul 3
(Nr. CF vechi: 24865_1, nr. cadastral vechi:98/1;-1), nr. cad. 220658-C1-U9, avand
suprafata utila de 117,3 mp., cote teren de 172, cu urmatoarele Observatii/Referinte:
SPATIUL COMERCIAL TRONSON | SUBSOL, CU SUPRAFATA UTILA DE 117,30 MP.,
COMPUS DIN : CAMERA ACCES, SPATIU TEHNIC, BOXA, BOXA SI CASA SCARII. -
NOTA :TERENUL IN SUPRAFATA DE 172 MP. ESTE DETINUT ASTFEL: 129 MP. IN
PROPRIETATE SI 43 MP. IN FOLOSINTA, FIIND AFERENT INTREGULUI SPATIU
COMERCIAL CE ESTE FORMAT DIN : SUBSOL, PARTER. MEZANIN TRONSOANELE I SI
II. SUPRAFATA TOTALA A SPATIULUI COMERCIAL ESTE DE 1289 MP. IDENTIFICATA
CONFORM FISEI BUNULUI IMOBIL.

44) Apartament TRONSON 2 - SUBSOL, situatin Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str
TRAIAN, Nr. 1, Bl. E 5, Sc. TR.l, Ap. TRONSON 2- SUBSOL, inscris in CF nr. 220658-
C1-U11 Bucuresti Sectorul 3 (Nr. CF vechi: 24865_4, nr. cadastral vechi:98/2;-1), nr.
cad. 220658-C1-U11, avand suprafata utilda de 121,9 mp., cu urmatoarele
Observatii/Referinte: SPATIUL COMERCIAL TRONSON Il SUBSOL, CU SUPRAFATA
UTILA DE 121,90 MP. COMPUS DIN DOUA BOXE, CASA SCARIl, CAMERA ACCES,
PATRU SPATII TEHNICE, LIFT MARFA.

45) Apartament PARTER, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str TRAIAN, Nr.
1, Bl. E 5, Sc. TR.l, Ap. PARTER, inscris in CF nr. 220658-C1-U12 Bucuresti Sectorul 3
(Nr. CF vechi: 24865_2, nr. cadastral vechi:98/1;0), nr. cad. 220658-C1-U12, avand
suprafatd utild de 211,49 mp., cu urmatoarele Observatii/Referinte: SPATIUL
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COMERCIAL TRONSON | PARTER, CU SUPRAFATA UTILA DE 211,49 MP. COMPUS DIN
: SALA DE PREZENTARE, SALA POLIVALENTA, VESTIBUL, BIROU, HOL, OFICIU, DOUA
GRUPURI SANITARE, CASA SCARII, BIROU SI DEPOZIT.

46) Apartament MEZANIN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str TRAIAN, Nr.
1, Bl. E 5, Sc. TR.l, Ap. MEZANIN, inscris in CF nr. 220658-C1-U13 Bucuresti Sectorul 3
(Nr. CF vechi: 24865_3, nr. cadastral vechi:98/1;M), nr. cad. 220658-C1-U13, avand
suprafatd utilda de 203,25 mp., cu urmatoarele Observatii/Referinte: SPATIUL
COMERCIAL, TRONSON I, MEZANIN, CU SUPRAFATA UTILA DE 203,25 MP., COMPUS
DIN : TREI BIROURI, CAMERA PROTOCOL, HOL, SECRETARIAT, OFICIU, HOL, DOUA
GRUPURI SANITARE, DEBARA SI CASA SCARII.

47) Apartament TRONSON 2 - PARTER, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str
TRAIAN, Nr. 1, Bl. E 5, Sc. TR.l, Ap. TRONSON 2-PARTER, inscris in CF nr. 220658-C1-
U14 Bucuresti Sectorul 3 (Nr. CF vechi: 24865_5, nr. cadastral vechi:98/2;0), nr. cad.
220658-C1-U14, avand suprafata wutila de 164,92 mp., cu urmatoarele
Observatii/Referinte: SPATIUL COMERCIAL TRONSON Il PARTER, CU SUPRAFATA
UTILA DE 164,92 MP. COMPUS DIN : VESTIBUL, HOL, DEPOZIT, MAGAZIN, GRUP
SANITAR, CASA SCARII, CASA SCARII, CASA LIFT MARFA.

48) Apartament TRONSON 2 - MEZANIN, situat in Loc. Bucuresti Sectorul 3,
Str TRAIAN, Nr. 1, Bl. E 5, Sc. TR.I, Ap. TRONSON 2 - MEZANIN, inscris in CF nr.
220658-C1-U15 Bucuresti Sectorul 3 (Nr. CF vechi: 24865_6, nr. cadastral
vechi:98/2;M), nr. cad. 220658-C1-U15, cu urmatoarele Observatii/Referinte: SPATIUL
COMERCIAL TRONSON Il MEZANIN, COMPUS DIN: SPATIU VANZARE, BIROU, ARHIVA,
DOUA DEPOZITE, DOUA HOLURI, GRUP SANITAR, SPATIU SERVICE, BIROU, HOL,
OFICIU, CASA SCARII, CASA SCARII SI CASA LIFTULUL

49) Apartament sediu banca, situat in Loc. Deva, Bdul 22 DECEMBRIE, BI. E,
Sc. B, Et. parter, Jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 61350-C1-U13 Deva (Nr. CF vechi:
6089/9, nr. cadastral vechi:3424/x/1/ix), nr. cad. 61350-C1-U13, avand suprafata
construita de 140 mp., suprafata utila de 121,74 mp., cote teren de 62, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: SEDIU BANCA compus din: Windfang - ATM, Spatiu public,
Frontoffice, Branch Manager, Backoffice, Arhiva, Plata intima, Camera tehnica, Oficiu,
Hol si vestiar, Tezaur, Grup social, impreuna cu terenul atribuit in proprietate, in cota
actuala de 62/565, inscris in CF nr. 61350 Deva (Nr. CF vechi: 6089, nr.
topografic:3424/x/1), nr. cad. 61350.

50) Apartament nr. 1, situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Ap. 1, Jud. Covasna,
inscris in CF nr. 24898-C1-U3 Sfantu Gheorghe, nr. cad: 24898-C1-U3, avand
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suprafata utild de 2015 mp., cote teren de '.-a parte, cu urmatoarele
Observatii/Referinte: Apartament nr.l la parter, compus din: Zona 24 de ore+ATM in
suprafata de 21,30 mp, Spatii clienti in suprafata de 65,50mp., ghisee in suprafata de
22,90 mp , Birou credite in suprafata de 8,50 mp, Director sucursala in suprafata de
10,170 mp, Loc de discutii in suprafata de 5,30 mp , Lucru in spatele ghiseelor in
suprafata de 4,70 mp, Coridor xerox in suprafata de 29,40 mp, Vestiar in suprafata de
1,40 mp, Trezorerie in suprafata de 5,20 mp, Wc in suprafata de 4,10 mp, Centrala
termica chicineta in suprafta ade 8,70 mp, Spatii tehnice in suprafata de 5,10 mp,
Arhiva antifoc in suprafata de 9,30 mp, Aici apartine pivnita sub toata cladirea,cu cota
de participare la partile de uz comun pe parter comercial de 58/100 parte,evidentiat in
cf colectiv pe hartie nr.1036 Sf.Gheorghe, impreuna cu dreptul de PROPRIETATE
asupra terenului aferent, inscris in CF nr. 24898 Sfantu Gheorghe (Nr. CF vechi: 1036)
cu nr. top: 814, in cota actuala 1/4, cota initiala 2/8, reprezentand cota de cota de 2/8
parte din teren aferent apartamentului nr. I.

51) Apartament UNITATEA 114, situat in Loc. Mangalia, Str CONSTANTEI, BI.
PY4, Et. PARTER, Ap. UNITATEA 114, Jud. Constanta, inscris in CF nr. 100891-C1-U2
Mangalia (nr. CF vechi 12115), nr. cad: 119-C1-UP1/2, avand suprafata construita de
108 mp., suprafata utild de 108 mp., cu urmatoarele Observatii/Referinte: conform CF
hartie, SPATIU COMERCIAL in suprafata masurata - 108 mp; suprafata din acte - 108
mp; suprafata teren aferent indiviz - 19 mp, impreund cu dreptul de folosinta asupra
suprafetei de teren indivize de 19 mp. aferente apartamentului, din terenul inscris in CF
nr. 100891 Mangalia (nr. CF vechi 158(e:158)), nr. cad: 119, apartament asupra caruia
este notat contractul de inchiriere nr.447 din 22.12.2014, incheiat intre OTP BANK
ROMANIA S.A., in calitate de locator si S.C. MOBISHO TRADE S.R.L., in calitate de
locatar, pe o perioada de 1 an incepand cu data de 18.12.2014 pana la data de
17.12.2015.
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ANEXA NR. 6 -LISTA IMOBILE CE VOR FI PRELUATE DE LA BT
BUILDING SRL CA URMARE A FUZIUNII

1) Imobilul situat administrativ in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor, Nr. 30-36, Jud. Cluj, si Strada General Traian Mosoiu, nr. 35,
judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 327436 Cluj Napoca, de sub A1, cu
nr. cadastral 327436, compus din teren — curti constructii — in suprafata de
8.597 mp cu Observatii/Referinte: Teren imprejmuit; Imprejmuit cu
constructie pe latura de nord, gard de beton pe latura de sudest, imprejmuit
cu gard de beton si limita calcan pe latura de vest., de sub A1.1, cu nr. cad.
327436-C1, compus din constructii administrative si social culturale, cu
Observatii/Referinte: Nr. niveluri: 8; S. construita la sol: 4400 mp; S.
construita desfasurata: 18410 mp; Sediu administrativ si birouri, cu regim de
inaltime 3S+P+3E+Eretras, edificat intre anii 2018-2021, cu 4 unitati
individuale (3 garaje si 1 sediu administrativ si birouri), avand Sc=4400 mp,
Scd= 18410,29 mp., si de sub A1.2, cu nr. cad. 327436-C2, compus din
constructii administrative si social culturale, cu Observatii/Referinte: Nr.
niveluri: 5; S. construita la sol: 142 mp; S. construita desfasurata: 524 mp;
Imobil birouri/sediu administrativ, cu regim de inaltime S+P+3E, edificata in
perioada 2018- 2022, cu Sc= 141,80mp, Scd= 523,61mp., imobil grevat de
urmatoarele sarcini:

e sub B3 este notata interdictia de instrdinare si grevare in favoarea
BANCA TRANSILVANIA SA- SUCURSALA CLUJ, CIF:11324720;

e sub B4 este intabulat dreptul de servitute de trecere, 3 m latime si 25
m lungime, peste imob.cu nr.top.3738/1/2 din ¢.f.133785/A;

e sub B8 este notata autorizatia de construire nr. 580 din 02.05.2018
prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de construire pentru:
IMOBIL BIROURI- SEDIUL ADMINISTRATIV, IMPREJMUIRE SI
AMENAJARI EXTERIOARE, regim de inaltime: 3S + P + 3E + E retras;

e sub B9 sunt notate interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si amenajare
in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720;

e sub B11 sunt notate interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si amenajare
in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670;

e sub B15 este notatd interdictia de instrainare si grevare, castigat in
rang serial cu nr. 175212 / 10/10/2017 in favoarea BANCA
TRANSILVANIA S.A, CIF:11324720;
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sub B16 sunt notate interdictiile de instrdinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si
amenajare, castigat in rang serial cu nr. 121105 / 27/06/2019 in
favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A, CIF:11324720;

sub B19 sunt notate interdictiile de instrdinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si
amenajare, castigat in rang serial cu nr. 218715 / 21/10/2020 in
favoarea BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670;

sub C1 este intabulat dreptul de IPOTECA, Valoare:5363141.46 EURsi
celelalte obligatii aferente creditului, 1n favoarea BANCA
TRANSILVANIA SA- SUCURSALA CLUJ, CIF:11324720;

sub C2 este intabulat dreptul de IPOTECA, Valoare:37690000
EURasupra constructiilor viitoare si celelalte obligatii de plata aferente
creditul, in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720;

sub C4 este intabulat dreptul de IPOTECA, Valoare:5224000 EURsi
celelalte obligatii aferente creditului in favoarea BANCA
TRANSILVANIA SA, CIF:5022670;

sub C6 este intabulat dreptul de IPOTECA, Valoare:5363141.46 EUR,
si celelalte obligatii de plata aferente creditului, castigat in rang serial
cu nr. 175212 / 10/10/2017, in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A,
CIF:11324720;

sub C7 este intabulat dreptul de IPOTECA, Valoare:37690000 EUR, si
celelalte obligatii de plata aferente creditului, castigat in rang serial cu
nr. 121105 / 27/06/2019, in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A,
CIF:11324720;

sub C9 este intabulat dreptul de IPOTECA, Valoare:5224000 EUR, si
celelalte obligatii de plata aferente creditului, castigat in rang serial cu
nr. 218715 / 21/10/2020, in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA,
CIF:5022670;

sub C12 este notata ipoteca mobiliara avand ca obiect Creante
prezente si viitoare, in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A,
CIF:11324720;

sub C13 este notat Contractul de inchiriere spatiu nr. 1/19.06.2019,
incheiat intre BT Building SRL in calitate de locator si Banca
Transilvania SA, in calitate de locatar, avand ca obiect imobilul de sub
A1, A1.1 pe o perioada de 20 ani, incepand cu data de 01.07.2020;

47



sub C14 este notat actul aditional nr. 1/05.07.2019, la contractul de
inchiriere nr. 1/19.06.2019, incheiat intre BT Building SRL, in calitate de
locator si Banca Transilvania SA, in calitate de locatar;

sub C15 este notat actul aditional autentificat sub nr. 895/25.05.2022,
BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr. 6398/22.
12.2015, BNP Popa lonut Florin, avand ca obiect conversia din lei in
euro, a creditului inscris sub C1 si C6;

sub C16 este notat actul aditional autentificat sub nr. 896/25.05.2022,
BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr. 1192/26.
06.2019, BNP Budusan Smaranda Valeria, incheiat intre BT Building
SRL in calitate de garant constituitor si Banca Transilvania Sa, in
calitate de creditor;

sub C17 este notat actul aditional autentificat sub nr. 897/25.05.2022,
BNP Pausan Delia la contractul de ipotecd autentificat sub nr. 1615/20.
10.2020, BNP Pdusan Delia, incheiat intre BT Building SRL in calitate
de garant constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;
sub C19 este notat actul aditional autentificat sub nr. 1912/02.11.2022,
emis de BNP P3usan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
6398/22.12.2015, incheiat intre BT Building SRL in calitate de garant
constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;

sub C20 este notat actul aditional autentificat sub nr. 1913/02.11.2022,
emis de BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
1192/26.06.2019, incheiat intre BT Building SRL in calitate de garant
constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;

sub C21 este notat actul aditional autentificat sub nr. 1914/02.11.2022,
emis de BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
1615/20.10.2020, incheiat intre BT Building SRL in calitate de garant
constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;

sub C22 este notat dreptul de ipoteca mobiliara asupra creantelor
prezente si viitoare ale imobilului, in favoarea BANCA TRANSILVANIA
S.A., CIF:11324720;

sub C23 este notat contractul de inchirere asupra unui spatiu
comercial in suprafata de 15 mp, incheiat intre BT BUILDING SRL , in
calitate de locator si CODE CRAFTERS BY BT , in calitate de locatar, pe
o perioada de 5 ani, incepand cu data de 20.01.2022;
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2) Imobilul situat administrativ in intravilanul Municipiului Cluj Napoca, Calea
Dorobantilor, Nr. 30-36, Jud. Cluj, si Strada General Traian Mosoiu, nr. 35,
judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 327437 Cluj Napoca, cu nr.
cadastral 327437, compus din teren — curti constructii — in suprafata de 15
mp., cu Observatii/referinte: Partial imprejmuit cu constructii.Teren rezervat
pentru servitute de utilitate publica, imobil grevat de urmatoarele sarcini:

sub B3 este notata interdictia de instrainare si grevare, in favoarea
BANCA TRANSILVANIA SA- SUCURSALA CLUJ, CIF:11324720;

sub B4 este intabulat drept de servitute de trecere, 3 m latime si 25 m
lungime, peste imob.cu nr.top.3738/1/2 din c.f.133785/A;

sub B10 sunt notate interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si
amenajare in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670;

sub C1 este intabulat drept de IPOTECA, Valoare: 536314.46 EUR si
celelalte obligatii aferente creditului in favoarea BANCA
TRANSILVANIA SA- SUCURSALA CLUJ, CIF:11324720;

sub C4 este intabulat drept de IPOTECA, Valoare:5224000 EURsi
celelalte obligatii aferente creditului in favoarea BANCA
TRANSILVANIA SA, CIF:5022670;

sub C7 este notatd ipoteca mobiliara avand ca obiect Creante
prezente si viitoare in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A,
CIF:5022670;

sub C8 este notat Contractul de inchiriere spatiu nr. 1/19.06.2019,
incheiat intre BT Building SRL in calitate de locator si Banca
Transilvania SA, in calitate de locatar, avand ca obiect imobilul de sub
A1, pe o perioada de 20 ani, incepand cu data de 01.07.2020;

sub C9 este notat actul aditional nr. 1/05.07.2019, la contractul de
inchiriere nr. 1/19.06.2019, incheiat intre BT Building SRL, in calitate de
locator si Banca Transilvania SA, in calitate de locatar;

sub C10 este notat actul aditional autentificat sub nr. 895/25.05.2022,
BNP P&dusan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
6398/22. 12.2015, BNP Popa lonut Florin, avand ca obiect conversia
din lei in euro, a creditului inscris sub CT1;

sub C11 este notat actul aditional autentificat sub nr. 896/25.05.2022,
BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr. 1192/26.
06.2019, BNP Budusan Smaranda Valeria, incheiat intre BT Building
SRL in calitate de garant constituitor si Banca Transilvania Sa, in
calitate de creditor;
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sub C12 este notat actul aditional autentificat sub nr. 897/25.05.2022,
BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr. 1615/20.
10.2020, BNP Pausan Delia, incheiat intre BT Building SRL in calitate
de garant constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;
sub C14 este notat actul aditional autentificat sub nr. 1912/02.11.2022,
emis de BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
6398/22.12.2015, incheiat intre BT Building SRL in calitate de garant
constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;

sub C15 este notat actul aditional autentificat sub nr. 1913/02.11.2022,
emis de BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
1192/26.06.2019, incheiat intre BT Building SRL in calitate de garant
constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor;

sub C16 este notat actul aditional autentificat sub nr. 1914/02.11.2022,
emis de BNP Pausan Delia la contractul de ipoteca autentificat sub nr.
1615/20.10.2020, incheiat intre BT Building SRL in calitate de garant
constituitor si Banca Transilvania Sa, in calitate de creditor.

sub C17 este notat dreptul de ipoteca mobiliara asupra creantelor
prezente si viitoare ale imobilului, in favoarea BANCA TRANSILVANIA
S.A., CIF:5022670;

sub C18 este notat contractul de inchirere asupra unui spatiu
comercial in suprafata de 15 mp, incheiat intre BT BUILDING SRL , in
calitate de locator si CODE CRAFTERS BY BT , in calitate de locatar,
pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de 20.01.2022.
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